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OPIS TECHNICZNYOPIS TECHNICZNY

1. Podstawa opracowania

[1]  Rozporządzenie Ministra Rozwoju  z dnia 11 września 2020 r.  w sprawie szczegółowego za-
kresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609 z późn. zm.)

[2] Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 z późn. zm.)

[3] Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1065
z późn. zm.)

[4] Rozporządzenia MSWiA z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budyn-
ków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. z 2010 r., Nr 109, poz. 719  z późn. zm.)

[5]  Ekspertyza  Techniczna  zabezpieczenia  przeciwpożarowego  istniejącego budynku  Hotelu
„AGRO”, zlokalizowanego na działce nr 269/101 w Mikołowie przy ul. Gliwickiej 85, opracowana
w lutym 2021 r. przez rzeczoznawcę d/s zabezpieczeń przeciwpożarowych mgr. inż. Adama So-
merlika oraz rzeczoznawcę budowlanego mgr. inż. Bronisława Nowaka 

[6a] Postanowienie Śląskiego Komendanta Wojewódzkiego Państwowej Straży Pożarnej w Kato-
wicach znak WZ.5595.1.54.2021.MB z dnia 06 maja 2021 r;

[6b] Postanowienie Śląskiego Komendanta Wojewódzkiego Państwowej Straży Pożarnej w Kato-
wicach znak WZ.5595.2.14.2021.MB z dnia 06 maja 2021 r;

[7] Projekt budowlany przebudowy budynku Hotelu „AGRO” w celu dostosowania obiektu  do obo-
wiązujących przepisów p.poż., opracowany we wrześniu 2021 r. przez P.P. IWEX  Cieszyn

[8] Archiwalny Projekt typowy WB-2059/2 adaptowany w maju 1972 r. przez Wojewódzkie Biuro
Projektów Budownictwa Wiejskiego w Katowicach 

2. Przedmiot inwestycji i zakres opracowania 

Przedmiotem inwestycji jest częściowa przebudowa budynku Hotelu „AGRO” w celu dostoso-
wania obiektu do obowiązujących przepisów p.pożarowych zgodnie ze wskazaniami określo-
nymi w ekspertyzie [5] oraz zgodnie z postanowieniami [6a] i  [6b] Śląskiego Komendanta
Wojewódzkiego Państwowej Straży Pożarnej w Katowicach. Zakres opracowania obejmuje
branżę architektoniczno-budowlaną z wyłączeniem instalacji, które stanowią przedmiot od-
rębnego opracowania.

3.  Zagospodarowanie terenu

Projekt nie przewiduje żadnych zmian w istniejącym zagospodarowaniu terenu. Stan zago-
spodarowania terenu został szczegółowo opisany w projekcie budowlanym [7].

4.  Ogólna charakterystyka budynku

Budynek Hotelu „AGRO” wykonany jest w technologii tradycyjnej w podłużnym układzie
konstrukcyjnym. Ławy fundamentowe betonowe, ściany fundamentowe murowane z cegły
pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej, ściany zewnętrzne budynku warstwowe muro-
wane z cegły kratówki na zaprawie cementowo-wapiennej ocieplone ETICS, ściany we-
wnętrzne nośne murowane z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej,
ścianki działowe z cegły dziurawki na zaprawie cementowo-wapiennej. Stropy międzykon-
dygnacyjne prefabrykowane gęstożebrowe typu DZ-3. Nad częścią piętrową istnieje stro-
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podach wentylowany, dwuspadowy, składający się ze stropu DZ-3 na którym oparto ażuro-
we ścianki z cegły podpierające płyty dachowe korytkowe (KB1-31.6.3(14)-69) ze spad-
kiem 5%. Nad częścią parterową istnieje stropodach wentylowany, jednospadowy, składa-
jący się ze stropu DZ-3 ułożonego ze spadkiem 5%, na którym położone są płyty korytko -
we na podkładach z cegły. Dachy pokryte są papą bitumiczną. Termoizolacja stropodachu
wykonana ze styropianu.

5. Projektowane zmiany 

5.1. Podział obiektu na strefy pożarowe

Obiekt został ponadnormatywnie podzielony na 3 strefy pożarowe:

1. strefę pożarową stanowi kondygnacja piwnic o łącznej powierzchni netto 72,17 m²,
2. strefę pożarową stanowi kondygnacja parteru o łącznej powierzchni netto 548,82 m²,
3. strefę pożarową stanowi kondygnacja piętra o łącznej powierzchni netto 313,21 m².

Elementami oddzielenia pożarowego są ściany wydzielonej pożarowo i oddymianej klatki
schodowej o klasie R E I 60 odporności ogniowej oraz stropy międzykondygnacyjne o kla-
sie R E I 60 odporności ogniowej.

Uwaga: Wszystkie przejścia instalacyjne przez ściany i stropy oddzielenia pożarowego należy
zabezpieczyć przepustami instalacyjnymi o odporności ogniowej wymaganej dla klasy odpor-
ności ogniowej wydzielenia, a przewody wentylacyjne wentylacji mechanicznej należy wyposa-
żyć w przeciwpożarowe klapy odcinające o klasie E I S 120 odporności ogniowej (wg oddziel-
nego opracowania). Ściany i strop kotłowni na paliwo gazowe wydzielonej pożarowo ścianami
wewnętrznymi R E I 60, stropem E I 60 należy wyposażyć w drzwi o klasie E I 30 odporności
ogniowej, a przejścia instalacyjne należy zabezpieczyć do klasy odporności ogniowej wydzie-
leń.

Klatka schodowa K1 zostanie wydzielona pożarowo istniejącymi i projektowanymi ściana-
mi o klasie odporności ogniowej, co najmniej R E I 60 oraz zamknięta ponadnormatywnie
drzwiami  przeciwpożarowymi  i  dymoszczelnymi  o  klasie  E I S 30 odporności  ogniowej.
Klatka ta zostanie wyposażona także w samoczynne urządzenia oddymiające uruchamia-
ne  za  pomocą  systemu  wykrywania  dymu  (wg  oddzielnego  opracowania).  Dodatkowo
wszystkie  pomieszczenia,  których  wyjścia  wychodzą  na korytarz  prowadzący do klatki
schodowej należy wyposażyć w drzwi klasy E I 30 odporności ogniowej, a korytarz został
podzielony dodatkowymi drzwiami o klasie E I 30 odporności ogniowej.

Uwaga: Przepusty instalacyjne o średnicy większej niż 0,04 m, przechodzące przez ściany
wewnętrzne klatek schodowych i  kotłowni  należy zabezpieczyć do klasy E I 60 odporności
ogniowej.

5.2. Otwór dla klapy oddymiającej w stropodachu nad klatką schodową K1

Nad klatką schodową K1 istnieje stropodach wentylowany o konstrukcji składającej się ze
stropu gęstożebrowego DZ-3 oraz płyt  korytkowych ułożonych na ściankach ażurowych
z cegły dziurawki. Żebra stropu o rozpiętości  w świetle podpór ok. 5,7 m oparte są z jed -
nej strony na podłużnej zewnętrznej ścianie nośnej z drugiej strony na żelbetowym podcią-
gu. W stropie zaprojektowano otwór o szerokości 1,08 m i długości 1,3 m.  W celu wyko-
nania otworu w stropie należy w pierwszej kolejności obsadzić w ścianach bocznych klatki
schodowej dodatkową podporę stropu w postaci stalowego podciągu wykonanego    z
dwuteownika szerokostopowego I HEB140 (S235). W miejscu projektowanego otworu na-
leży skuć tynk w celu ustalenia rzeczywistej lokalizacji żeber w stropie. Następnie należy
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usunąć  dwa rzędy pustaków znajdujących się pomiędzy 3 żebrami stropu na odcinku od
projektowanego podciągu stalowego do istniejącego podciągu żelbetowego. Po usunięciu
pustaków należy wyciąć fragment żebra środkowego w otworze. Żebra skrajne        należy
pozostawić nienaruszone. Wokół otworu w odległości 15 cm od jego krawędzi należy wy-
konać ścianki z bloczków gazobetonowych gr. 10 cm podpierające płyty korytowe  a na-
stępnie  wyciąć  w płytach  korytkowych  projektowany otwór  na  klapę dymową.  W/wym.
ścianki podpierające płyty korytkowe i wydzielające przestrzeń pomiędzy stropem a da-
chem należy obudować  płytami GKF wg. rozwiązania systemowego o klasie odporności
ogniowej EI 60 z ociepleniem z wełny mineralnej gr. 12 cm. Szczegóły przedstawiono w
części graficznej projektu rys. nr PW/10, PW/11.

5.3. Otwór okienny w kotłowni

W pomieszczeniu kotłowni  zaprojektowano dodatkowy otwór  w ścianie zewnętrznej  na
okno 1,50 x 0,9 m. Otwór wykonać bezpośrednio pod wieńcem, który będzie pełnić funkcję
nadproża. 
 
5.4.  Powiększenie otworów drzwiowych w restauracji i sali konferencyjnej

W  pomieszczeniu  restauracji  w  ścianie  w  osi  "3"  zaprojektowano  drzwi  90/200  EI30
i w związku z tym zachodzi konieczność wymiany nadproża. Nowe nadproże należy wyko-
nać z 2 prefabrykowanych belek żelbetowych L19/150  ustawionych półkami do środka.
Przestrzeń między belkami zazbroić dołem 1#12 (S235) i wypełnić betonem min. C16/20
wg PN - EN 206 - 1:2003/A2:2006.
W sali konferencyjnej w ścianie w osi "3" zaprojektowano drzwi dwuskrzydłowe 90+45/200
EI30. W związku z tym zachodzi konieczność zwiększenia wysokości otworu poprzez pod-
niesienie istniejącego nadproża bądź wymianę na nowe, które należy wykonać z 3 prefa-
brykowanych belek żelbetowych L19/180 ustawionych półkami do środka. Przestrzeń mię-
dzy belkami zazbroić dołem 1#12 i  wypełnić betonem min. C16/20 wg PN - EN 206 -
1:2003/A2:2006.

5.5. Zakres robót objętych projektem

PIWNICE

POZ.
1.1

Poszerzenie otworu drzwiowego. 0,25 m2
Wstawienie projektowanych drzwi (światło przejścia 80/180). 1,00 szt.

POZ.
1.2

Poszerzenie otworu drzwiowego. 0,40 m2
Wstawienie projektowanych drzwi (światło przejścia 80/180). 1,00 szt.

POZ.
1.3

Wstawienie projektowanych drzwi (światło przejścia 80/180). 0,60 m2
Wstawienie projektowanych drzwi ppoż. (światło przejścia 90/180). 1,00 szt.

POZ.
1.4

Sprawdzenie klasy odporności ściany, w przypadku gdy nie spełnia wymagań tj. nie posiada
klasy odporności ogniowej REI 60 należy doprowadzić ścianę do wymaganej klasy odporno-
ści ogniowej.

12,65 m2

Przepusty instalacyjne o średnicy większej niż 0,04 m w ścianie oddzielenia pożarowego REI
60 zabezpieczyć przepustami instalacyjnymi o odporności ogniowej EI 60.

POZ.
1.5

Poszerzenie otworu drzwiowego. 0,60 m2
Wstawienie projektowanych drzwi ppoż. (światło przejścia 90/180). 1,00 szt.

POZ.
1.6

Demontaż stolarki drzwiowej. 1,00 szt.
Demontaż ściany wydzielającej bieg schodowy. 2,25 m2

POZ.
1.7

Poszerzenie otworu drzwiowego. 0,30 m2
Wstawienie projektowanych drzwi (światło przejścia 80/180). 1,00 szt.
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POZ.
1.8

Poszerzenie otworu drzwiowego. 0,30 m2
Wstawienie projektowanych drzwi (światło przejścia 80/180). 1,00 szt.

POZ.
1.9

Poszerzenie otworu drzwiowego. 0,30 m2
Wstawienie projektowanych drzwi (światło przejścia 80/180). 1,00 szt.

POZ.
1.10

Demontaż kraty stalowej w miejscu projektowanej ściany. 1,00 szt.
Wykonanie ściany murowanej z bloczków z betonu komórkowego gr. 12 cm w klasie odpor-
ności ogniowej REI 120. 

2,20 m2

Wykonanie warstw wykończeniowych na projektowanej ścianie. 4,40 m2

POZ.
1.11

Poszerzenie otworu drzwiowego. 0,25 m2
Wstawienie projektowanych drzwi ppoż. (światło przejścia 80/175). 1,00 szt.

Demontaż stolarki okiennej. 1,00 szt.

POZ.
1.12

Wyburzenie fragmentu ściany podokiennej. 0,70 m2
Skucie istniejących węgarków. 0,42 m2
Wstawienie projektowanego okna 90x70 cm. 3,00 szt.
Skucie betonowej płyty dennej studzienki doświetlającej. 6,70 m2
Zebranie warstwy gr. 25 cm znajdującej się pod skutą płytą betonową. 6,70 m2
Wykonanie nowej betonowej płyty dennej, alternatywnie ułożenie membrany przyktytej 
warstwą żwiru, niezależnie od wybranego rozwiązania należy wykonać spadek w kierunku 
istniejącego podłączenia odwodnienia.

6,70 m2

POZ.
1.13

Sprawdzenie klasy odporności stropu, w przypadku gdy nie spełnia wymagań tj. nie posiada
klasy odporności ogniowej REI 60 należy doprowadzić strop do wymaganej klasy odporności
ogniowej.

71,00 m2

Przepusty instalacyjne o średnicy większej niż 0,04 m w stropie oddzielenia pożarowego REI
60 zabezpieczyć przepustami instalacyjnymi o odporności ogniowej EI 60.

PARTER

POZ.
2.1

Demontaż istniejących drzwi. 13,00 szt.
Wstawienie projektowanych drzwi ppoż. (światło przejścia 80/200). 13,00 szt.

POZ.
2.2

Wykonanie ściany z płyt GKF wg. rozwiązania systemowego o klasie odporności ogniowej EI
60, alternatywnie wykonanie ściany murowanej z bloczków z betonu komórkowego gr. 12 
cm o klasie odporności ogniowej EI 60.

2,35 m2

Wstawienie drzwi ppoż. w projektowanej ścianie (światło przejścia 90+30/200). 1,00 szt.
Wykonanie warstw wykończeniowych na projektowanej ścianie. 4,70 m2

POZ.
2.3

Demontaż istniejących drzwi szklanych. 1,00 szt.
Wykonanie ściany z płyt GKF wg. rozwiązania systemowego o klasie odporności ogniowej EI
60, alternatywnie wykonanie ściany murowanej z bloczków z betonu komórkowego gr. 12 
cm o klasie odporności ogniowej EI 60.

1,80 m2

Wstawienie drzwi ppoż. w klasie odporności ogniowej EI 30 w projektowanej ścianie (świa-
tło przejścia 90+30/200).

1,00 szt.

Wykonanie warstw wykończeniowych na projektowanej ścianie. 3,60 m2

POZ.
2.4

Wykonanie ściany z płyt GKF wg. rozwiązania systemowego o klasie odporności ogniowej 
REI 60, alternatywnie wykonanie ściany murowanej z bloczków z betonu komórkowego gr. 
12 cm o klasie odporności ogniowej REI 60.

9,90 m2

Wstawienie drzwi ppoż. w klasie odporności ogniowej EIS 30 w projektowanej ścianie (świa-
tło przejścia 90+30/200).

1,00 szt.

Wykonanie warstw wykończeniowych na projektowanej ścianie. 19,80 m2

POZ.
2.5

Demontaż stolarki drzwiowej. 1,00 szt.
Wstawienie nowych drzwi zewnętrznych (światło przejścia 90+40/210). 1,00 szt.

POZ.
2.6

Demontaż stolarki drzwiowej. 1,00 szt.
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POZ.
2.7

Demontaż istniejących drzwi. 1,00 szt.

Wstawienie projektowanych drzwi ppoż. (światło przejścia 70/200). 1,00 szt.

POZ.
2.8

Demontaż istniejących drzwi. 1,00 szt.

Podniesienie poziomu istniejącego nadproża, bądź wymianę na nowe, które należy wykonać 
z 3 prefabrykowanych belek żelbetowych L19/180.

1,00 kpl.

Wstawienie projektowanych drzwi ppoż. (światło przejścia 90+45/200). 1,00 szt.

POZ.
2.9

Montaż rolety ppoż. na istniejącym otworze. 1,00 szt.

POZ.
2.10

Demontaż stolarki drzwiowej. 1,00 szt.

Wstawienie nowych drzwi zewnętrznych (światło przejścia 90+40/200). 1,00 szt.

POZ.
2.11

Demontaż istniejących drzwi. 1,00 szt.

Poszerzenie otworu drzwiowego. 0,50 m2

Wstawienie nadproża z 2 prefabrykowanych belek żelbetowych L19/150 1,00 kpl.

Wstawienie projektowanych drzwi ppoż. (światło przejścia 90/200). 1,00 szt.

POZ.
2.12

Demontaż stolarki drzwiowej. 1,00 szt.

Wstawienie nowych drzwi zewnętrznych (światło przejścia 90+60/200). Należy sprawdzić 
możliwość odwrócenia kierunku otwierania drzwi (otwieranie na zewnątrz), alternatywnie 
wymiana samych drzwi z pozostawieniem okien. 

1,00 szt.

POZ.
2.13

Sprawdzenie klasy odporności ściany, w przypadku gdy nie spełnia wymagań tj. nie posiada 
klasy odporności ogniowej REI 60 należy doprowadzić ścianę do wymaganej klasy odporno-
ści ogniowej.

31,10 m2

Przepusty instalacyjne o średnicy większej niż 0,04 m w stropie oddzielenia pożarowego REI
60 zabezpieczyć przepustami instalacyjnymi o odporności ogniowej EI 60.

POZ.
2.14

Doprowadzenie ściany do klasy odporności ogniowej EI 60 poprzez dołożenie płyt GKF wg. 
rozwiązania systemowego wewnątrz pomieszczenia 1.44.

10,75 m2

PIĘTRO

POZ.
3.1

Demontaż istniejących drzwi. 10,00 szt.
Wstawienie projektowanych drzwi ppoż. (światło przejścia 80/200). 10,00 szt.

POZ.
3.2

Demontaż istniejących drzwi. 2,00 szt.
Wstawienie projektowanych drzwi ppoż. (światło przejścia 70/200). 2,00 szt.

POZ.
3.3

Wykonanie ściany z płyt GKF wg. rozwiązania systemowego o klasie odporności ogniowej EI
60, alternatywnie wykonanie ściany murowanej z bloczków z betonu komórkowego gr. 12 
cm o klasie odporności ogniowej EI 60.

2,30 m2

Wstawienie drzwi ppoż. w projektowanej ścianie (światło przejścia 90+30/200). 1,00 szt.
Wykonanie warstw wykończeniowych na projektowanej ścianie. 4,60 m2

POZ.
3.4

Demontaż istniejących drzwi szklanych. 1,00 szt.
Wykonanie ściany z płyt GKF wg. rozwiązania systemowego o klasie odporności ogniowej 
REI 60, alternatywnie wykonanie ściany murowanej z bloczków z betonu komórkowego gr. 
12 cm o klasie odporności ogniowej REI 60.

1,65 m2
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Wstawienie drzwi ppoż. w projektowanej ścianie (światło przejścia 90+30/200). 1,00 szt.
Wykonanie warstw wykończeniowych na projektowanej ścianie. 3,30 m2

POZ.
3.5

Demontaż istniejących drzwi. 1,00 szt.
Wstawienie projektowanych drzwi ppoż. (światło przejścia 80/200). 1,00 szt.

POZ.
3.6

Demontaż istniejących drzwi. 1,00 szt.
Wstawienie projektowanych drzwi ppoż. (światło przejścia 90+30/200). 1,00 szt.

POZ.
3.7

Wstawienie belki stalowej ɪ HEB 140 (S 235) L=3200 mm 1,00 szt.
Wykonanie obudowy belki stalowej w klasie odporności ogniowej EI 60 z płyt GKF wg. roz-
wiązania systemowego.

1,50 m2

Wyburzenie otworu w stropie oraz warstwach dachu wg. rysunku. 1,40 m2
Wykonanie ścianki z bloczków gazobetonowych gr. 10 cm podpierające płyty korytkowe. 4,30 m2
Wykonanie termoizolacji boków klapy dymowej ze styropianu gr. 12 cm. 4,90 m2
Wykonanie obudowy odsłoniętej konstrukcji dachu płytami GKF gr. 15,0 mm wg. wybranego
rozwiązania systemowego w klasie odporności ogniowej EI 60.

3,25 m2

Montaż klapy dymowej, klapa dymowa wg. odrębnego opracowania. 1,00 szt.

POZ.
3.8

Demontaż istniejącego okna. 1,00 szt.
Wyburzenie ściany podokiennej. 0,35 m2
Wstawienie projektowanego okna 150x90 cm. 1,00 szt.

POZ.
3.9

Sprawdzenie klasy odporności ściany, w przypadku gdy nie spełnia wymagań tj. nie posiada 
klasy odporności ogniowej REI 60 należy doprowadzić ścianę do wymaganej klasy odporno-
ści ogniowej.

45,45 m2

Przepusty instalacyjne o średnicy większej niż 0,04 m w stropie oddzielenia pożarowego REI
60 zabezpieczyć przepustami instalacyjnymi o odporności ogniowej EI 60.

UWAGA!

Wszystkie  wymiary  sprawdzić  na  budowie.  Wszystkie  przejścia  instalacyjne
przez ściany i stropy oddzielenia pożarowego należy zabezpieczyć  przepustami
instalacyjnymi o odporności ogniowej wymaganej dla klasy odporności ognio-
wej wydzielenia, a przewody wentylacyjne wentylacji mechanicznej należy wy-
posażyć w przeciwpożarowe klapy odcinające o klasie E I S 120 odporności
ogniowej. Ściany i stropy „pomieszczeń zamkniętych” wydzielonych pożarowo
ścianami R E I/E I 60 muszą posiadać zamknięcia otworów w klasie  E I/E I S
30 odporności ogniowej, a przejścia instalacyjne należy zabezpieczyć do klasy
odporności ogniowej wydzieleń.

Opracował: 
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