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OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENUOPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest wykonanie w budynku Hotelu AGRO w Mikoło-
wie zabezpieczeń przeciwpożarowych, zgodnie ze wskazaniami określonymi w ekspertyzie
[5]  oraz  zgodnie  z  postanowieniami  Śląskiego  Komendanta  Wojewódzkiego  Państwowej
Straży Pożarnej  w Katowicach [6].

2. Istniejący stan zagospodarowania terenu

Działka nr 269/101, obręb 0036 w Mikołowie Śmiłowicach na której zlokalizowany Hotel
AGRO, graniczy od południa z niezabudowaną działką nr 357/101, od zachodu z działkami
gruntowymi, od północy z działkami drogowymi nr 215/98 i 332/101, od wschodu z ulicą
Gliwicką. Działka zabudowana jest budynkiem Hotelu AGRO oraz budynkiem biurowym
Śląskiego Ośrodka Doradztwa Rolniczego. Działka jest częściowo ogrodzona. Na terenie
działki znajduje się utwardzony parking z nawierzchnią z betonowej kostki brukowej, asfal-
towe chodniki i plac oraz zieleń niska, średniowysoka i wysoka. 
Działka jest uzbrojona w wodociąg, kanalizację sanitarną i deszczową, gaz sieciowy oraz
energię elektryczną.

Odległości budynku hotelowego od granic sąsiednich działek:

- od strony płn.:     13,9 - 17,25 m od granicy sąsiedniej działki drogowej, natomiast naj-
bliżej  położny obiekt  kubaturowy  znajduje  się  w  odległości  ponad
55 m (budynek przemysłowy – PM),

- od strony płd.:     min. 120 m od granicy sąsiedniej działki rolniczej, natomiast najbliżej
położny obiekt kubaturowy znajduje się w odległości ponad 30 m (bu-
dynek infrastruktury technicznej – PM),

- od strony wsch.:  min.160 m od granicy sąsiedniej  działki  drogowej,  w tym od 29 m
od zadrzewienia, zlokalizowanego na działce właściciela, natomiast
najbliżej położny obiekt kubaturowy znajduje się w odległości ponad
600 m (budynek mieszkalny – ZL),

- od strony zach.:   min. 17,30 m od granicy sąsiedniej działki rolniczej, natomiast najbli -
żej  położny obiekt  kubaturowy znajduje  się  na  działce  właściciela
w odległości 21,30 m (budynek biurowy – ZL).

Lokalizację  obiektu  przedstawiono  na  planie  sytuacyjnym  zagospodarowania  terenu,
ry-sunek nr PB/01.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

Projekt nie przewiduje żadnych zmian w istniejącym zagospodarowaniu terenu.

4. Bilans terenu

Bez zmian
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5. Informacje i dane 

5.1. Działka nr 269/101,  obręb 0036 Śmiłowice nie leży w obszarze wpisanym do rejestru
zabytków. Budynek Hotelu AGRO nie jest wpisany do rejestru zabytków i nie znajduje
się w gminnej ewidencji zabytków Gminy Mikołów. 

5.2. Wyżej wymieniona działka znajdują się na terenie górniczym (złoże węgla kamienne-
go "Smiłowice") i może być narażona  na wpływy eksploatacji górniczej.

5.3. Projektowane zabezpieczenia przeciwpożarowe nie stanowią zagrożenia dla środowi-
ska oraz higieny i zdrowia użytkowników obiektu budowlanego i jego otoczenia w za-
kresie zgodnym z przepisami odrębnymi.

6. Warunki ochrony przeciwpożarowej

Wymagania  dotyczące  odległości  pomiędzy  budynkiem  Hotelu  "AGRO",  a  innymi
obiektami  na  sąsiednich  działkach  oraz  od  granic  sąsiednich  działek  ze  względu  na
wymagania  ochrony  przeciwpożarowej  są  spełnione.  Do  w/wym.  budynku  hotelowego
droga pożarowa nie jest wymagana. Doprowadzony do obiektu dojazd stanowi asfaltowa
droga o szerokości 3 m i utwardzony plac (zlokalizowany po stronie północno-zachodniej
budynku), skomunikowany z przedmiotową drogą publiczną. Połączenie drogi z wejściem
do klatki schodowej wykonano utwardzonym dojściem o szerokości ponad 1,5 m.
Lokalizacja dojazdu została pokazana na rys. PB/01.

Przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru

Wymagana ilość wody do celów przeciwpożarowych do zewnętrznego gaszenia pożaru
wynosi 10 dm3/s, z co najmniej jednego hydrantu o średnicy DN 80 mm lub 100 m3 zapasu
wody w przeciwpożarowym zbiorniku wodnym.
Przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru realizowane
będzie  z pobliskich  hydrantów zewnętrznych  nadziemnych  DN 80,  zainstalowanych  na
miejskiej sieci wodociągowej. Odległość w linii prostej najbliższego hydrantu DN 80 od bu-
dynku wynosi do 17,25 m. 

7. Obszar oddziaływania obiektu

Obszar oddziaływania obiektu nie ulega zmianie. Na podstawie przepisów [1], [2], [3], [4],
[7], [8], [9], [10] ustalono, że obszar oddziaływania obiektu nie wykracza poza obszar dział-
ki inwestora nr 269/101, obręb 0036 Śmiłowice.

Cieszyn, 1 września 2021 r.
                                        
OPRACOWALI:
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CZĘŚĆ OPISOWACZĘŚĆ OPISOWA
PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANEGOPROJEKTU ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANEGO

1. Przedmiot inwestycji i zakres opracowania 

Przedmiotem inwestycji jest częściowa przebudowa budynku Hotelu „AGRO” w celu dostoso-
wania obiektu do obowiązujących przepisów p.pożarowych zgodnie ze wskazaniami określo-
nymi w ekspertyzie [5] oraz zgodnie z postanowieniami [6a] i  [6b] Śląskiego Komendanta
Wojewódzkiego Państwowej Straży Pożarnej w Katowicach. Zakres opracowania obejmuje
branżę architektoniczno-budowlaną z wyłączeniem instalacji, które stanowią przedmiot od-
rębnego opracowania.

2. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego 

Zgodnie z załącznikiem do ustawy [2], obiekt zalicza się do kategorii XIV – budynki zakwa-
terowania turystycznego i rekreacyjnego, jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczyn-
kowe, schroniska turystyczne.

3. Sposób użytkowania oraz program użytkowy obiektu budowlanego

3.1. Sposób użytkowania obiektu

Budynek użytkowany jest zgodnie z przeznaczeniem jako obiekt hotelowy.

3.2. Program użytkowy - stan istniejący

Piwnica:   Pow. użytkowa 43,08 m² – kotłownia gazowa, pomieszczenia magazynowe, po-
mieszczenia techniczne, obieralnia warzyw, komunikacja oraz klatka schodo-
wa;

Parter:       Pow. użytkowa 548,82 m² – biuro, 10 pokoi noclegowych wraz z węzłami sani-
tarnymi  dla  łącznie  16  osób, podręczne  magazynki  pościeli,  recepcja,  hol,
szatnia, sala konferencyjna (do 45 osób), restauracja (do 45 osób), zaplecze
kuchenne, magazynki podręczne kuchni, WC, komunikacja oraz klatki schodo-
we;

Piętro:       Pow. użytkowa 313,21 m² – 9 pokoi noclegowych wraz z węzłami sanitarnymi
dla łącznie 18 osób, salka konferencyjna (do 16 osób), podręczny magazynek
pościeli, magazynek rzemieślniczy, magazynek środków czystości, komunika-
cja oraz klatka schodowa.

Łączna ilość miejsc noclegowych w budynku - 34. 

4. Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego

Budynek  Hotelu  „AGRO”,  zlokalizowany na działce nr  269/101,  obręb 0036 Śmiłowice
w Mikołowie przy ul. Gliwickiej 85, wybudowany w latach 70-tych XX w., jest obiektem wol-
nostojącym, dwuskrzydłowym, tworzącym w rzucie kształt litery "L". Skrzydła budynku po-
siadają różne wysokości. Skrzydło zachodnie posiada 2 kondygnacje nadziemne, skrzydło
południowe jest parterowe. Obiekt jest częściowo podpiwniczony. 
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W ramach projektu nie przewiduje się żadnych zmian w układzie przestrzennym i formie
architektonicznej obiektu. Projektowana lokalizacja klapy oddymiającej na dachu nie zakłó-
ca formy architektonicznej obiektu.
4.1.   Parametry techniczne

 kubatura -                                                         4 141,00 m3

 powierzchnia zabudowy -                                    697,00 m2

 powierzchnia netto -                                            934,20 m2

 powierzchnia użytkowa -                                     688.72 m2

 liczba kondygnacji nadziemnych -                           2 
 liczba kondygnacji podziemnych -                           1 
 wysokość budynku (mierzona od poziomu terenu 

przy najniżej położonym wejściu na parterze do górnej 

krawędzi dachu) -                                                         7,43 m - budynek niski "N"

4.2. Konstrukcja - stan istniejący

Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej w podłużnym układzie konstrukcyjnym.
Ławy fundamentowe betonowe, ściany fundamentowe murowane z cegły pełnej na zapra-
wie cementowo-wapiennej, ściany zewnętrzne budynku warstwowe murowane z cegły kra-
tówki na zaprawie cementowo-wapiennej ocieplone ETICS, ściany wewnętrzne nośne mu-
rowane z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej, ścianki działowe
z cegły dziurawki na zaprawie cementowo-wapiennej. Stropy międzykondygnacyjne prefa-
brykowane gęstożebrowe typu DZ-3. Nad częścią piętrową istnieje stropodach wentylowa-
ny, dwuspadowy, składający się ze stropu DZ-3 na którym oparto ażurowe ścianki    z ce-
gły podpierające płyty dachowe korytkowe (KB1-31.6.3(14)-69) ze spadkiem 5%. Nad czę-
ścią parterową istnieje stropodach wentylowany, jednospadowy, składający się ze stropu
DZ-3 ułożonego ze spadkiem 5%, na którym położone są płyty korytkowe na podkładach
z cegły. Dachy pokryte są papą bitumiczną. Termoizolacja stropodachu wykonana ze sty-
ropianu.

4.3. Projektowane zmiany konstrukcyjne

4.3.1. Otwór dla klapy oddymiającej w stropodachu nad klatką schodową K1

Nad klatką schodową K1 istnieje stropodach wentylowany o konstrukcji składającej się ze
stropu gęstożebrowego DZ-3 oraz płyt  korytkowych ułożonych na ściankach ażurowych
z cegły dziurawki. Żebra stropu o rozpiętości  w świetle podpór ok. 5,7 m oparte są z jed -
nej strony na podłużnej zewnętrznej ścianie nośnej z drugiej strony na żelbetowym podcią-
gu. W stropie zaprojektowano otwór o szerokości 1,08 m i długości 1,3 m.  W celu wyko-
nania otworu w stropie należy w pierwszej kolejności obsadzić w ścianach bocznych klatki
schodowej  dodatkową  podporę  stropu  w  postaci  stalowego  podciągu  wykonanego
z dwuteownika szerokostopowego  I HEB140 (S235). W miejscu projektowanego otworu
należy skuć tynk w celu ustalenia rzeczywistej lokalizacji żeber w stropie. Następnie nale-
ży usunąć  dwa rzędy pustaków znajdujących się pomiędzy 3 żebrami stropu na odcinku
od projektowanego podciągu stalowego do istniejącego podciągu żelbetowego. Po usunię-
ciu pustaków należy wyciąć fragment żebra środkowego w otworze. Żebra skrajne należy
pozostawić nienaruszone. Wokół otworu w odległości 15 cm od jego krawędzi należy wy-
konać ścianki z bloczków gazobetonowych gr. 10 cm podpierające płyty korytowe  a na-
stępnie  wyciąć  w płytach  korytkowych  projektowany otwór  na  klapę dymową.  W/wym.
ścianki podpierające płyty korytkowe i wydzielające przestrzeń pomiędzy stropem a da-
chem należy obudować  płytami GKF wg. rozwiązania systemowego o klasie odporności
ogniowej EI 60 z ociepleniem z wełny mineralnej gr. 12 cm. Szczegóły przedstawiono w
części graficznej projektu rys. nr PB/06, PB/07.
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4.3.2.  Otwór okienny w kotłowni

W pomieszczeniu kotłowni  zaprojektowano dodatkowy otwór  w ścianie zewnętrznej  na
okno 1,50 x 0,9 m. Otwór wykonać bezpośrednio pod wieńcem, który będzie pełnić funkcję
nadproża. 
 
4.3.3.  Powiększenie otworów drzwiowych w restauracji i sali konferencyjnej

W  pomieszczeniu  restauracji  w  ścianie  w  osi  "3"  zaprojektowano  drzwi  90/200  EI30
i w związku z tym zachodzi konieczność wymiany nadproża. Nowe nadproże należy wyko-
nać z 2 prefabrykowanych belek żelbetowych L19/150  ustawionych półkami do środka.
Przestrzeń między belkami zazbroić dołem 1#12 (S235) i wypełnić betonem min. C16/20
wg PN - EN 206 - 1:2003/A2:2006.

W sali konferencyjnej w ścianie w osi "3" zaprojektowano drzwi dwuskrzydłowe 90+45/200
EI30. W związku z tym zachodzi konieczność zwiększenia wysokości otworu poprzez pod-
niesienie istniejącego nadproża bądź wymianę na nowe, które należy wykonać z 3 prefa-
brykowanych belek żelbetowych L19/180 ustawionych półkami do środka. Przestrzeń mię-
dzy  belkami  zazbroić  dołem  1#12  i  wypełnić  betonem  klasy  minimum  C16/20
wg PN - EN 206 - 1:2003/A2:2006.

5. Parametry techniczne charakteryzujące wpływ obiektu budowlanego na środowi-
sko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie 

1) zapotrzebowanie wody pitnej – bez zmian;
2) ilość ścieków bytowych - bez zmian;
3) sposób odprowadzania ścieków - bez zmian;
4) sposób odprowadzania wód deszczowych z budynku - bez zmian;
5) sposób odprowadzenia spalin - bez zmian;
6) emisja zapachów pyłowych i płynnych – nie występuje;
7) odpady stałe gospodarcze w ilości - bez zmian - są segregowane i gromadzone w za-

mykanych  pojemnikach  umieszczonych  w  wydzielonym  miejscu  przeznaczonym  do
tego celu a następnie są wywożone w celu utylizacji;

8) budynek nie powoduje emisji hałasu oraz wibracji a także promieniowania, pola elek-
tromagnetycznego i innych zakłóceń,

9)  zamierzenie  inwestycyjne  nie  ma  negatywnego  wpływu  na  istniejący  drzewostan,
powierzchnię ziemi, w tym glebę, wody powierzchniowe i podziemne.

Przyjęte w projekcie architektoniczno-budowlanym rozwiązania funkcjonalne i techniczne
nie powodują  negatywnego  wpływu  obiektu budowlanego na środowisko  przyrodnicze,
zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane, zgodnie z odrębnymi przepisami.

6. Analiza technicznych, środowiskowych i ekonomicznych możliwości realizacji 
wysoce wydajnych systemów alternatywnych zaopatrzenia w energię i ciepło

Zamierzenie inwestycyjne dotyczy zabezpieczenia przeciwpożarowego istniejącego obiek-
tu. Budynek Hotelu AGRO wyposażony jest w instalację grzewczą c.o. zasilaną z własnej
kotłowni gazowej. Nie przewiduje się zmiany istniejącego systemu zaopatrzenia budynku
w energię i ciepło, nie ma więc konieczności sporządzania analizy technicznych, środo-
wiskowych i ekonomicznych możliwości  realizacji  wysoce wydajnych systemów alterna-
tywnych. Sprawdzono jedynie izolacyjności cieplne projektowanych przegród budowlanych
pod kątem spełnienia wymagań określonych w załączniku nr 2 do rozporządzenia [3]. 
Wyniki  obliczeń izolacyjności cieplnej projektowanej ścianki wydzielającej przestrzeń kla-
py dymowej klatki schodowej K1:  U = 0,24 [W/(m2K)] = UC(max) = 0,30 [W/(m2 K)]
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7.  Zasadnicze elementy wyposażenia budowlano-instalacyjnego, zapewniające 
użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem

Budynek wyposażony jest w:
- instalację elektryczną, zabezpieczoną przeciwpożarowym wyłącznikiem prądu,
- instalację odgromową,
- przewody kominowe dymowe i wentylacyjne,
- instalację wodociągowo-kanalizacyjną,
- instalację grzewczą c.o. zasilaną z własnej kotłowni na paliwo gazowe, 
- instalację teletechniczną.

Zgodnie  z  zaleceniami  ekspertyzy  [5],   budynek  zostanie  dodatkowo  wyposażony wg
odrębnego opracowania w:
- instalację wodociągową przeciwpożarową;
- urządzenia oddymiające klatki schodowe;
- instalację awaryjnego oświetlenia ewakuacyjnego;
- przeciwpożarowy wyłącznik prądu;
- ponadnormatywnie w system sygnalizacji pożarowej. 

8. Warunki ochrony przeciwpożarowej

8.1. Stan istniejący

Stan  istniejący  ochrony  przeciwpożarowej  obiektu  został  szczegółowo  opisany
w  Ekspertyzie  Technicznej  [5].  Autorzy  wyżej  wymienionej  ekspertyzy,  po  dokonaniu
szczegółowej  analizy warunków ochrony przeciwpożarowej obiektu stwierdzili,  że pełne
dostosowanie budynku w sposób bezpośrednio wynikający z przepisów rozporządzenia
[3],  nie  jest  możliwe,  ze  względów  konstrukcyjnych  oraz  budowlanych.  W  ust.  7.
ekspertyzy  [5]  wyszczególniono  w  jakim  zakresie  nie  ma  możliwości  technicznych
spełnienia wymagań przepisów rozporządzenia [3]. W związku z tym, zasadne stało się
skorzystanie z trybu określonego w § 2, ust. 3a rozporządzenia [3]. 
Obiekt w części pokoi hotelowych z łącznie 34 miejscami noclegowymi został zaliczony do
kategorii zagrożenia ludzi ZL V. W części sal budynek został zaliczony do kategorii zagro-
żenia ludzi ZL III, z uwagi na brak występowania pomieszczeń, w których może jednocze-
śnie przebywać ponad 50 osób. W budynku nie występują pomieszczenia i strefy zagroże-
nia wybuchem.

8.2. Warunki ewakuacji

W pkt. 6.9 ekspertyzy [5] dokonano szczegółowej analizy warunków ewakuacji na podsta-
wie wymagań zawartych w § 236 ust. 1  rozporządzenia [3]. 
Z pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi powinna być zapewniona możliwość ewa-
kuacji w bezpieczne miejsce na zewnątrz budynku lub do sąsiedniej strefy pożarowej, bez-
pośrednio albo drogami komunikacji ogólnej, zwanymi dalej „drogami ewakuacyjnymi”.
Wynika z niej, że:

 a} w poziomie piwnicy:

- maksymalna ilość osób mogących przebywać jednocześnie na kondygnacji – 2 osoby,
- klatka schodowa K2 na tym poziomie posiada bieg o szerokości 0,88 m – warunek speł-

niony, spocznik o szerokości 1,05 m do 1,13 m –  warunek spełniony oraz wysokość
stopni wynosi od 0,20 m – warunek spełniony, klatka nie będzie oddymiana i nie służy
do ewakuacji gości, a jedynie dla personelu krótkotrwale przebywającego w części go-
spodarczo-technicznej, 
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- jedno wyjście ewakuacyjne z pom. 0.1 kotłowni prowadzące do korytarza, poprzez drzwi
jednoskrzydłowe o klasie E I 30 odporności ogniowej i szerokości 0,8 m oraz wysokości
1,75 m, drugie bezpośrednio na zewnątrz budynku jednoskrzydłowe o szerokości 0,72 m
i wysokości 1,74 m – warunek szerokości i wysokości drzwi niespełniony,

- wyjście na klatkę schodową poprzez drzwi jednoskrzydłowe E I 30 odporności ogniowej
o szerokości 0,9 m i wysokości 1,8 m – warunek wysokości drzwi niespełniony,

- poziome drogi ewakuacyjne stanowi  komunikacja o wysokości  narzuconej wysokością
całej kondygnacji od 1,83 m do 1,99 m oraz o szerokości 1,1 m – warunek niespełnio-
ny,

- maksymalna długość dojścia ewakuacyjnego nie przekracza 3,5 m przy jednym kierunku
ewakuacji – wymagania spełnione,

- maksymalna długość przejścia ewakuacyjnego nie została przekroczona i nie prowadzi
przez więcej niż 3 pomieszczenia – wymagania spełnione

b} w poziomie parteru:

- maksymalna ilość osób mogących przebywać jednocześnie na kondygnacji – do 60 osób
(osoby będące użytkownikami części hotelowej budynku + osoby w restauracji i perso-
nel),

- klatka schodowa K1 na tym poziomie posiada bieg o szerokości 1,18 m – warunek min.
1,2 m niespełniony, spoczniki o szerokości 1,94 m  –  warunek spełniony oraz wyso-
kość stopni do 0,19 m– warunek wysokości stopnia maksymalnie do 0,175 m nie-
spełniony,

- wyjście z klatki schodowej K1 do holu recepcyjnego poprzez drzwi dwuskrzydłowe o sze-
rokości 1,3 m i wysokości 2,0 m (na poziomie parteru) – warunki spełnione,

-  wyjście  z  klatki  schodowej  K2 na zewnątrz  budynku  poprzez drzwi  jednoskrzydłowe
o szerokości  0,88 m i wysokości  1,96 m (na poziomie parteru) – warunek szerokości
i wysokości drzwi niespełniony,

- z holu recepcyjnego na zewnątrz obiektu zapewniono ewakuację poprzez 2 drzwi dwu-
skrzydłowych  o wymiarach szerokość  0,81+0,52 m i  wysokość  2,0 m oraz  0,9+0,4 m
i wysokość 2,10 m  – warunek niespełniony w zakresie szerokości 0,9 m skrzydła
otwieralnego drzwi wieloskrzydłowych oraz szerokości 1,8 m wyjścia z holu recep-
cyjnego,

- wysokość holu recepcyjnego przez który prowadzona jest ewakuacja wynosi 2,44 m –
warunek wysokości min. 3,3 m niespełniony,

- maksymalna długość dojścia ewakuacyjnego wynosi 23 m przy jednym kierunku ewaku-
acji – wymaganie nie spełnione (wprowadzono ponadnormatywnie podział korytarza na
2 odcinki drzwiami E I 30 odporności ogniowej oraz zastosowano drzwi do wszystkich
pokoi w obrębie korytarza w klasie E I 30 odporności ogniowej).

c) w poziomie I. piętra:

-  maksymalna ilość  osób mogących  przebywać  jednocześnie  na kondygnacji  –  do  34
osób,

- klatka schodowa K1 na tym poziomie posiada bieg o szerokości 1,18 m – warunek min.
1,2 m niespełniony, spocznik o szerokości  od 4,15 do 1,34 m –  warunek min 1,5 m
niespełniony oraz wysokość stopni wynosi od 0,19 m – warunek wysokości stopnia
max 0,175 m niespełniony,

- wyjścia ewakuacyjne z pomieszczeń stanowią drzwi jednoskrzydłowe o szerokości od
0,7 m do 0,8 m oraz wysokości 2,0 m - warunek szerokości drzwi niespełniony,

- poziomą drogę ewakuacyjną stanowi korytarz o wysokości od 2,51 m do 2,7 m (na klat-
ce) oraz o szerokości od 1,91 m – warunek wysokości oraz szerokości spełniony,
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- maksymalna długość dojścia ewakuacyjnego wynosi 23,5 m przy jednym kierunku ewa-
kuacji – wymaganie nie spełnione (wprowadzono ponadnormatywnie podział korytarza
na 2 odcinki drzwiami E I 30 odporności ogniowej oraz zastosowano drzwi do wszystkich
pokoi w obrębie korytarza w klasie E I 30 odporności ogniowej),

- maksymalna długość przejścia ewakuacyjnego nie została przekroczona i nie prowadzi
przez więcej niż 3 pomieszczenia – wymagania spełnione,

- klatka schodowa K1 zostanie wydzielona pożarowo ścianami o klasie R E I 60 odporno-
ści ogniowej oraz ponadnormatywnie drzwiami w klasie E I S 30 i wyposażona automa-
tyczny w system oddymiania grawitacyjnego (automatyczne oddymianie i napowietrzanie
wg oddzielnego opracowania). 

8.3. Zakres niezgodności, które nie zostaną doprowadzone w budynku do stanu zgodnego
z przepisami techniczno-budowlanymi oraz przeciwpożarowymi

8.3.1. Nienormatywne długości dojść ewakuacyjnych, przy jednym kierunku ewakuacji na
poszczególnych  kondygnacjach,  nie  mogą  zostać  doprowadzone  do  wymagań
określonych w przepisach [3]  (§ 256 ust. 3), ze względów budowlanych. Zmiana
układu pomieszczeń i korytarzy wiązałaby się z koniecznością przebudowy całości
obiektu lub dobudowaniem dodatkowej klatki schodowej która się nie mieści z uwa-
gi na drogę przebiegająca od strony północnej. Przedmiotowe działania pociągnęły-
by za sobą nakłady niewspółmierne do osiągniętych celów, które zostaną osiągnięte
w inny sposób zaproponowany w ekspertyzie [5] i w dalszej części projektu.
Na kondygnacjach ewakuacja zapewniona jest korytarzem do klatki schodowej K1.
Po wydzieleniu pożarowym klatki schodowej i wyposażeniu jej w oddymianie, dłu-
gość dojścia ewakuacyjnego wynosi 23 i 23,5 m oraz przekracza o 13,5 m wartość
dopuszczalną. Z uwagi na powyższe,  wprowadzono na korytarzu w połowie jego
długości ściankę w klasie E I 60 oraz dodatkowe drzwi o klasie E I 30 odporności
ogniowej dzielące korytarz na 2 odcinki. Ponadto wszystkie drzwi do pomieszczeń
pokoi zostaną wymienione na przeciwpożarowe w klasie E I 30, a dodatkowo budy-
nek zostanie wyposażony w instalację sygnalizacji pożaru (wg oddzielnego opraco-
wania) na poziomych drogach ewakuacyjnych zostanie zapewnione ponadnorma-
tywne natężenie oświetlenia ewakuacyjnego 5 lx. Powyższe ponadnormatywne za-
bezpieczenia, ograniczą w pierwszej fazie pożaru zadymienie na poziomych dro-
gach ewakuacji co przy zastosowanej instalacji sygnalizacji pożaru i szybkim alar-
mowaniu gości oraz personelu pozwoli na sprawne i szybkie przeprowadzenie ewa-
kuacji gości z korytarza przedmiotowych kondygnacji.

8.3.2.  Nienormatywna  szerokość biegów i  spoczników oraz wysokości  stopni  schodów
klatki  schodowej  K1,  nie  może zostać  doprowadzona do  wymagań określonych
w  przepisach  [3],  ze  względów  konstrukcyjno-budowlanych.  Zmiana  konstrukcji
schodów wiązałaby się z koniecznością ich całkowitej przebudowy oraz ingerencji
w konstrukcję nośną obiektu. Przedmiotowe działania pociągnęłyby za sobą nakła-
dy niewspółmierne do osiągniętych celów, które zostaną osiągnięte w inny sposób,
zaproponowany w ekspertyzie [5]. Klatka schodowa K1 zostanie wydzielona poża-
rowo istniejącymi i projektowanymi ścianami o klasie odporności ogniowej, co naj-
mniej R E I 60 oraz zamknięta drzwiami przeciwpożarowymi i ponadnormatywnie
dymoszczelnymi o klasie E I S 30 odporności ogniowej, jak również wyposażone
w urządzenia służące do usuwania dymu. Co więcej  nieprawidłowe odcinki dróg
ewakuacyjnych zostaną doświetlone światłem z opraw ewakuacyjnych o ponadnor-
matywnym natężeniu min. 5 lx oraz wyraźnie oznakowane (wg oddzielnego opraco-
wania). W sytuacji, w której szerokość biegów i spoczników zapewnia warunki ewa-
kuacji (według przelicznika 0,6 m na każde 100 osób), doprowadzenie ich wymia-
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rów do stanu zgodnego z warunkami technicznymi w ocenie autorów ekspertyzy [5]
nie ma uzasadnienia merytorycznego.

8.3.3. Spełnienie wymagań dotyczących wysokości  holu oraz szerokości drzwi  wyjścio-
wych  w przedmiotowym  budynku  wymagałoby  ingerencji  w  konstrukcję  budynku
i  technicznie  jest  niewykonalne bez rozbiórki  części  obiektu.  Obecnie  wysokość
holu wynosi 2,44 m, a szerokość drzwi wyjściowych 1,33 m. Biorąc pod uwagę fakt
wydzielenia pożarowego holu wraz z klatką schodową, wyposażenie obiektu w in-
stalację sygnalizacji pożaru doprowadzenie ich wymiarów do stanu zgodnego z wa-
runkami technicznymi w ocenie autorów ekspertyzy [5] nie ma uzasadnienia mery-
torycznego.

8.3.4. Nienormatywna szerokość i wysokość drzwi stanowiących wyjście z pomieszczenia
nie mogą zostać doprowadzone do wymagań określonych w przepisach [3] (§ 239
ust.  1 i  6, w związku z § 62 ust.  1), ze względów budowlanych.  Drzwi o niepra-
widłowych parametrach występują na wszystkich kondygnacjach budynku i niejed-
nokrotnie znajdują się w ścianach nośnych budynków. Ponadto, otwory te ograni-
czają inne przeszkody budowane jak,  m.  in.  sufity.  Wykucie większych  otworów
drzwiowych wymusza ingerencję w konstrukcję nośną obiektu, a nawet konieczność
przebudowy sufitów w rejonie ich oddziaływania. W wielu przypadkach jest to nie-
możliwe, z uwagi na wymiary samego pomieszczenia. Należy w tym miejscu pod-
kreślić, iż wymiary drzwi w najgorszych przypadkach wynoszą nie mniej niż 0,58 m
szerokości, ale drzwi te są jednostkowym przypadkiem i prowadzą do chłodni lub
0,6 m WC (pom. nr 1.31) na poziomie parteru. Nieprawidłowe wyjścia ewakuacyjne
zostaną doświetlone światłem z opraw ewakuacyjnych o ponadnormatywnym natę-
żeniu min. 5 lx oraz wyraźnie oznakowane (wg oddzielnego opracowania). W sytu-
acji, w której szerokości wyjść ewakuacyjnych zapewniają warunki ewakuacji (we-
dług przelicznika 0,6 m na każde 100 osób), doprowadzenie ich wymiarów do stanu
zgodnego z warunkami technicznymi w ocenie autorów ekspertyzy [5] nie ma uza-
sadnienia merytorycznego.

8.3.5. Nienormatywna szerokość dróg ewakuacyjnych nie może zostać doprowadzona do
wymagań określonych w przepisach [3]  (§ 242 ust. 1 i 2), ze względów budowla-
nych. Drogi ewakuacyjne o nieprawidłowych parametrach występują w piwnicy oraz
piętrze budynku i niejednokrotnie są ograniczane ścianami nośnymi budynku. Do-
prowadzenie szerokości dróg ewakuacyjnych do wymagań określonych w przepi-
sach, wymusza ingerencję w konstrukcję nośną obiektu. W wielu przypadkach jest
to niemożliwe. Wymiary dróg ewakuacyjnych w najgorszych przypadkach wynoszą
nie mniej niż 0,73 m szerokości i występuje ona na poziomie piwnicy (korytarz nr
0.6) służący do ewakuacji maks. 2 osób. Nieprawidłowe drogi ewakuacyjne zostaną
doświetlone światłem z opraw ewakuacyjnych o ponadnormatywnym natężeniu min.
5 lx oraz wyraźnie oznakowane (wg odrębnego opracowania). W sytuacji, w której
szerokości dróg ewakuacyjnych zapewniają warunki ewakuacji (według przelicznika
0,6 m na każde 100 osób), doprowadzenie ich wymiarów do stanu zgodnego z wa-
runkami technicznymi w ocenie autorów ekspertyzy [5] nie ma uzasadnienia mery-
torycznego. 

8.3.6. Wysokość drogi ewakuacyjnej prowadzonej przez korytarz na kondygnacji podziem-
nej,  nie  może zostać doprowadzona do wymagań określonych  w przepisach [3]
(§ 242 ust. 3),  ze względów budowlanych. Zmiana wysokości drogi ewakuacyjnej
wiązałaby się z koniecznością przebudowy budynku i ingerencji w konstrukcję no-
śną obiektu. Przedmiotowe działania pociągnęłyby za sobą nakłady niewspółmierne
do osiągniętych  celów,  które  zostaną osiągnięte  w inny sposób zaproponowany
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w ekspertyzie [5]. Wysokości dróg ewakuacyjnych w najgorszych przypadkach wy-
noszą nie mniej niż 1,83 m wysokości na kondygnacji podziemnej. Nieprawidłowe
drogi  ewakuacyjne  zostaną doświetlone światłem z opraw ewakuacyjnych  o po-
nadnormatywnym natężeniu min. 5 lx oraz wyraźnie oznakowane (wg oddzielnego
opracowania).W sytuacji, w której szerokości dróg ewakuacyjnych zapewniają wa-
runki ewakuacji (według przelicznika 0,6 m na każde 100 osób), doprowadzenie ich
wymiarów do stanu zgodnego z warunkami technicznymi w ocenie autorów eksper-
tyzy [5] nie ma uzasadnienia merytorycznego.

8.3.7. Nienormatywna szerokość drzwi stanowiących wyjście ewakuacyjne z budynku nie
mogą zostać doprowadzone do wymagań określonych w przepisach [3] (§ 239 ust.
4), ze względów budowlanych. Drzwi o nieprawidłowych parametrach występują na
kondygnacji parteru z klatki schodowej K2. Przewężenia znajdują się w ścianach
nośnych budynku.  Wykucie większych otworów drzwiowych  wymusza ingerencję
w konstrukcję nośną obiektu i jest niedopuszczalne ze względów konstrukcyjnych.
Należy w tym miejscu podkreślić, iż wymiary drzwi zewnętrznych posiadają w klatce
schodowej K2 szerokość 0,88 m. Co więcej nieprawidłowe wyjścia ewakuacyjne zo-
staną doświetlone światłem z opraw ewakuacyjnych o ponadnormatywnym natęże-
niu min. 5 lx oraz wyraźnie oznakowane. W sytuacji, w której szerokości wyjść ewa-
kuacyjnych zapewniają warunki ewakuacji (według przelicznika 0,6 m na każde 100
osób), doprowadzenie ich wymiarów do stanu zgodnego z warunkami technicznymi
w ocenie autorów nie ma uzasadnienia merytorycznego.

8.3.8. Hydranty w przestrzeni klatki schodowej K1 chroniące pomieszczenia dostępne z tej
klatki nie mogą zostać zastosowane, z uwagi na wydzielenie jej ścianami o klasie
R E I 60 i drzwiami E I S 30 od korytarza i pomieszczeń wychodzących bezpośred-
nio na klatkę. Hydranty z wężami półsztywnymi o średnicy nominalnej węża DN 25
mm i długości węża 30 m, zostaną zlokalizowane na nowopowstałych korytarzach
zgodnie z częścią rysunkową projektu (wg oddzielnego opracowania). Jako rozwią-
zanie zamienne w pomieszczeniach dostępnych poprzez drzwi E I 30, z uwagi na
brak hydrantów, zastosowane zostaną dodatkowe gaśnice GP 2x/ABC zgodnie z
częścią rysunkową projektu.

Pozostałe wymagania zawarte w rozporządzeniu [3] zostały spełnione w projekcie.

8.4. Projektowane zmiany

8.4.1. Podział obiektu na strefy pożarowe

Obiekt został ponadnormatywnie podzielony na 3 strefy pożarowe:

1. strefę pożarową stanowi kondygnacja piwnic o łącznej powierzchni netto 72,17 m²,
2. strefę pożarową stanowi kondygnacja parteru o łącznej powierzchni netto 548,82 m²,
3. strefę pożarową stanowi kondygnacja piętra o łącznej powierzchni netto 313,21 m².

Dopuszczalne wielkości stref pożarowych dla rozpatrywanego budynku nie zostały prze-
kroczone. Elementami oddzielenia pożarowego są ściany wydzielonej pożarowo i oddy-
mianej klatki schodowej o klasie R E I 60 odporności ogniowej oraz stropy międzykondy-
gnacyjne o klasie R E I 60 odporności ogniowej.
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Uwaga: Wszystkie przejścia instalacyjne przez ściany i stropy oddzielenia pożarowego należy
zabezpieczyć przepustami instalacyjnymi o odporności ogniowej wymaganej dla klasy odpor-
ności ogniowej wydzielenia, a przewody wentylacyjne wentylacji mechanicznej należy wyposa-
żyć w przeciwpożarowe klapy odcinające o klasie E I S 120 odporności ogniowej (wg oddziel-
nego opracowania). Ściany i strop kotłowni na paliwo gazowe wydzielonej pożarowo ścianami
wewnętrznymi R E I 60, stropem E I 60 należy wyposażyć w drzwi o klasie E I 30 odporności
ogniowej, a przejścia instalacyjne należy zabezpieczyć do klasy odporności ogniowej wydzie-
leń.

Klatka schodowa K1 zostanie wydzielona pożarowo istniejącymi i  projektowanymi ścianami
o klasie odporności ogniowej, co najmniej R E I 60 oraz zamknięta ponadnormatywnie drzwia-
mi przeciwpożarowymi i dymoszczelnymi o klasie E I S 30 odporności ogniowej. Klatka ta zo-
stanie wyposażona także w samoczynne urządzenia oddymiające uruchamiane za pomocą
systemu wykrywania dymu (wg oddzielnego opracowania). Dodatkowo wszystkie pomieszcze-
nia, których wyjścia wychodzą na korytarz prowadzący do klatki schodowej należy wyposażyć
w drzwi klasy E I 30 odporności ogniowej, a korytarz został podzielony dodatkowymi drzwiami
o klasie E I 30 odporności ogniowej.

Uwaga: Przepusty instalacyjne o średnicy większej niż 0,04 m, przechodzące przez ściany
wewnętrzne klatek schodowych i  kotłowni  należy zabezpieczyć do klasy E I 60 odporności
ogniowej.

8.4.2. Klasa odporności pożarowej budynku oraz elementów budowlanych

Budynek Hotelu AGRO powinien spełniać wymagania dla co najmniej klasy "C" odporności po-
żarowej. 

Klasa odporności ogniowej elementów konstrukcyjnych budynku Hotelu AGRO

Nazwa elementu budowlanego

Nazwa materiału budowlanego

Klasa odporności ogniowej*

Stopień rozprzestrzeniania
ognia

Ściany nośne zewnętrzne  murowane z cegły kratówki grubości 38 cm

Ściany nośne wewnętrzne murowane z cegły ceramicznej pełnej grubości 25 cm

> R E I 120 (o⟷i)

Nierozprzestrzeniające ognia

Ściany działowe:

- cegła dziurawka

- systemowe lekkie z płyt gipsowo-kartonowych – gr. od 0,12 do 0,15 m

E I 90 – E I 30

Nierozprzestrzeniające ognia

Stropy:

- międzykondygnacyjny prefabrykowany żelbetowy gęstożebrowy typu DZ-3, 

- stropodachy w formie stropów DZ-3 i płyt żelbetowych korytkowych ułożonych na 
ażurowych ściankach kolankowych lub podkładach z cegły ze spadkiem 5% pokryty 
papą termozgrzewalną.

R E I 60

Nierozprzestrzeniające ognia

E I 30 

odporności ogniowej

Nierozprzestrzeniające ognia

Konstrukcja schodów 

- żelbet – gr. co najmniej 0,15 m

R 60

Nierozprzestrzeniające ognia
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8.4.3. Rozwiązania zastępcze zapewniające zabezpieczenie przeciwpożarowe obiektu.

W celu zapewnienia bezpieczeństwa użytkownikom budynku, a w szczególności możliwo-
ści bezpiecznej ewakuacji w przypadku powstania pożaru, autorzy ekspertyzy [5], działa-
jąc na podstawie § 2 ust. 3a rozporządzenia [3], zaproponowali spełnić wymagania ochro-
ny przeciwpożarowej  w inny sposób, poprzez wykonanie zabezpieczeń przeciwpożaro-
wych, nie wynikających bezpośrednio z przepisów, a których realizacja zrekompensuje wy-
magania przepisów techniczno-budowlanych, których spełnienie nie jest możliwe. Rozwią-
zania te uzyskały zgodę Śląskiego Komendanta Wojewódzkiego Państwowej Straży Po-
żarnej w Katowicach wyrażoną w postanowieniu [6].

Rozwiązania zastępcze wynikające z ekspertyzy [5] oraz postanowienia [6] to:

1) wyposażenie budynku w instalację sygnalizacji pożarowej (wg odrębnego opracowania
uzgodnionego z rzeczoznawcą do spraw zabezpieczeń przeciwpożarowych), która po-
winna:
 powiadomić osoby przebywające w budynku o wykrytym zagrożeniu i konieczności

podjęcia natychmiastowej ewakuacji, 
 uruchomić samoczynne urządzenia oddymiające i zapewniające dopływ powietrza

uzupełniającego do oddymiania klatki schodowej K1, 
 zwolnić trzymacze drzwi przeciwpożarowych na klatki schodowe (w przypadku ich

zastosowania),
 uruchomić kurtynę przeciwpożarową wydzielającą recepcję od holu;

2) wydzielenie pożarowo klatki schodowej K1 od korytarzy i pomieszczeń ścianami w kla-
sie R E I 60 odporności ogniowej i drzwiami przeciwpożarowymi  oraz ponadnormatyw-
nie dymoszczelnymi o klasie E I S 30 odporności ogniowej, zgodnie z częścią rysunko-
wą projektu;

3) wyposażenie klatki schodowej K1 w samoczynne urządzenie oddymiające  w postaci
certyfikowanej  klapy  oddymiającej  o  powierzchni  czynnej  oddymiania  min.  5%  po-
wierzchni podłogi klatki schodowej, uruchamiane automatycznie (przez system sygnali -
zacji pożarowej) z jednoczesną możliwością ręcznego otwarcia, przy użyciu przycisków.
Dopływ powietrza uzupełniającego zostanie zapewniony poprzez okno w klatce K1, któ-
re zostanie wyposażone w siłownik uruchamiany automatycznie na sygnał z centrali sy-
gnalizacji  pożaru.  Instalację  oddymiania  należy  wykonać  zgodnie  z  wytycznymi
CNBOP-PIB W-0003:2019 Systemy oddymiania klatek schodowych i PN-EN 12101-2,
w oparciu o projekt techniczny uzgodniony z rzeczoznawcą ds. zabezpieczeń przeciw-
pożarowych;

4) zamknięcie wskazanych pomieszczeń drzwiami o klasie odporności ogniowej E I S 30
oraz  E  I  30 a  także  wykonanie  zaprojektowanych  uzupełnień  istniejących  otworów,
w miejscach wskazanych w części graficznej projektu;

5)  ponadnormatywne podzielenie korytarzy na parterze i  piętrze na 2 odcinki drzwiami
E I 30 odporności ogniowej zgodnie z częścią rysunkową projektu; 

6) ponadnormatywne wyposażenie wszystkich pokoi w obrębie korytarza na parterze i pię-
trze w drzwi o klasie E I 30 odporności ogniowej;

7) wydzielenie holu recepcyjnego ścianami o klasie R E I 60 odporności ogniowej i drzwia-
mi E I 30, zgodnie z częścią graficzną projektu oraz kurtyną uruchamianą na sygnał
z instalacji  sygnalizacji  pożaru o klasie E I 30 odporności  ogniowej  (wg oddzielnego
opracowania);
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8.4.4. Projektowane prace modernizacyjne

1) modernizacja (wg odrębnego projektu, uzgodnionego z rzeczoznawcą do spraw zabez-
pieczeń przeciwpożarowych) instalacji oświetlenia ewakuacyjnego – wymagane jest ob-
jęcie zasięgiem opraw oświetleniowych całej powierzchni dróg ewakuacyjnych budynku
oraz sali jadalni oraz sali rekreacyjnej, jak również lokalnych obniżeń i zawężeń dróg
ewakuacyjnych.
Instalacja oświetlenia ewakuacyjnego powinna zapewniać następujące parametry tech-
niczno-użytkowe:
- czas pojawienia się oświetlenia ewakuacyjnego, nie dłuższy niż 2 sek.,
- czas działania przez co najmniej 1 godzinę od zaniku oświetlenia podstawowego,
- średnie natężenie oświetlenia na podłodze wzdłuż środkowej linii drogi ewakuacyjnej o

szer. do 2 m, w miejscach niespełniających wymiarów stawianych drogom i wyjściom 
ewakuacyjnym nie mniejsze niż 5 lx (luks),

- średnie natężenie oświetlenia na podłodze, wzdłuż środkowej linii, pozostałych dróg 
ewakuacyjnych o szer. do 2 m, nie mniejsze niż 1 lx,

- średnie natężenie oświetlenia na powierzchni centralnego pasa drogi, obejmującego 
nie mniej niż połowę szerokości drogi, nie mniejsze niż 50 % podanej wyżej wartości;

2)  modernizacja  instalacji  wodociągowej  przeciwpożarowej  (wg  odrębnego  projektu,
uzgodnionego z rzeczoznawcą do spraw zabezpieczeń przeciwpożarowych), która za-
pewni następujące parametry techniczno-użytkowe:
- ciśnienie nominalne na hydrancie, co najmniej 0,2-1,2 [MPa],
- wydajność hydrantu 25, co najmniej 1,0 dm3/s,
- zasięg hydrantu w poziomie 33 m (dla węża o długości 30 m),
- hydranty 25 z wężem półsztywnym,
- jednoczesność poboru wody z 2 hydrantów.

3) dostosowanie (wg odrębnego projektu, uzgodnionego z rzeczoznawcą do spraw zabez-
pieczeń przeciwpożarowych) przeciwpożarowego wyłącznika prądu do zapewnienia se-
lektywności odcinania dopływu prądu do wszystkich obwodów, z wyjątkiem obwodów
zasilających instalacje i urządzenia, których funkcjonowanie jest niezbędne podczas po-
żaru;

4) wyposażenie pomieszczeń dostępnych z klatki schodowej poprzez drzwi E I S 30,  nie
objętych instalacją hydrantową, w jedną gaśnicę GP 2x/ABC (w każdym pomieszczeniu
zgodnie z częścią rysunkową projektu).

Ponadto należy:
- przeszkolić personel w zakresie prowadzenia ewakuacji, zasad użycia hydrantów

wewnętrznych i gaśnic (szkolenie przeprowadzać z częstotliwością co najmniej
raz w roku) oraz przeprowadzić co najmniej raz w roku praktyczne sprawdzenie
organizacji i warunków ewakuacji ludzi z obiektu;

- opracować szczegółowe procedury alarmowania i prowadzenia ewakuacji ludzi z
budynku dla pracowników i wdrożyć je w instrukcję bezpieczeństwa pożarowego.

8.5. Scenariusz rozwoju zdarzeń w czasie pożaru, przy uwzględnieniu projektowa-nych
rozwiązań techniczno-budowlanych

W związku z przyjętą koncepcją zabezpieczenia przeciwpożarowego obiektu konieczne
jest wprowadzenie technicznych środków ochrony przeciwpożarowej, powodujących:
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 wykrycie pożaru w początkowej fazie jego powstania i szybkie zaalarmowanie w szcze-
gólności gości i personelu o zagrożeniu oraz jednostki ochrony przeciwpożarowej – na-
leży zastosować instalację sygnalizacji pożarowej (ISP) w ochronie całkowitej budynku,

 ograniczenie rozprzestrzeniania się dymu poziomymi drogami ewakuacji  poprzez po-
dział korytarzy na odcinki drzwiami E I 30 odporności ogniowej oraz wymianę wszyst-
kich drzwi do pokoi na drzwi o klasie E I 30 odporności ogniowej,

 ograniczenie rozprzestrzeniania się dymu pionową drogą ewakuacyjną oraz zapewnie-
nie jego usuwania z przestrzeni klatki schodowej – należy zabezpieczyć przepusty in-
stalacyjne w ścianach do klasy E I 60 odporności ogniowej, zastosować drzwi przeciw-
pożarowe dymoszczelne o  klasie  E I S 30 odporności  ogniowej  do  klatki  schodowej
oraz urządzenia do oddymiania w klatce schodowej K1,

 zwiększenie stopnia widoczności lokalnych zawężeń dróg ewakuacyjnych, w tym uła-
twienie opuszczenia obiektu – należy zastosować instalację oświetlenia ewakuacyjnego
o ponadnormatywnym natężeniu oświetlenia 5 lx na korytarzach i klatkach schodowych

 przyśpieszenie podjęcia działań gaśniczych przez personel przy wykorzystaniu hydran-
tów wewnętrznych i gaśnic – należy odpowiednio przeszkolić pracowników.

Po wprowadzeniu powyższych zabezpieczeń technicznych, pożar zostanie wykryty w po-
czątkowej fazie rozwoju, wcześnie zaalarmowany personel, przy odpowiednim przeszkole-
niu, przystąpi w czasie do 3 minut do działań gaśniczych (hydranty wewnętrzne, gaśnice)
oraz  ewakuacji  gości.  Rozwiązanie  polegające  na  ponadstandardowym  zastosowaniu
w instalacji sygnalizacji pożarowej, spowoduje skrócenie czasu alarmowania i ewakuacji.
Państwowa Straż Pożarna w Mikołowie zawiadomiona o pożarze, przystąpi do działań ra-
towniczo-gaśniczych w czasie nie dłuższym niż 10 minut (PSP zlokalizowano w odległości
ok. 4 km od rozpatrywanego budynku). Pożar nie powinien w tym czasie swobodnie roz-
przestrzeniać się na poziome drogi ewakuacyjne, z uwagi na ich odpowiednie wydzielenie
od pomieszczeń ścianami o klasie co najmniej E I 30 odporności ogniowej, jak również
drzwiami przeciwpożarowymi o klasie E I 30 odporności ogniowej oraz brak materiałów ła-
two zapalnych na korytarzach i klatce schodowej. Propagacja zadymienia będzie skutecz-
nie ograniczana, z uwagi na wydzielenie pożarowe pionowej drogi ewakuacyjnej i zabez-
pieczenie jej urządzeniami służącymi do usuwania dymu. Czas ewakuacji ludzi ze strefy
zagrożonej pożarem nie przekroczy 10 minut, z uwagi na wczesne wykrycie zagrożenia
przez instalację sygnalizacji  pożarowej  oraz sprawnie działający personel (odpowiednio
przeszkolony).
Wprowadzone  zabezpieczenia  przeciwpożarowe  wynikające  ze  scenariusza  zdarzeń
w czasie pożaru dla budynku Hotelu "AGRO", zlokalizowanego w Mikołowie przy ul. Gli-
wickiej 85, znacząco ograniczają warunki zagrożenia życia ludzi w obiekcie, a tym samym
zapewniają nie pogorszenie warunków ochrony przeciwpożarowej przedmiotowego budyn-
ku.

OPRACOWALI:
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INFORMACJA INFORMACJA 
DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 

Nazwa zamierzenia budowlanego:  Przebudowa budynku Hotelu „AGRO” w celu dostosowa-
nia obiektu  do obowiązujących przepisów  p.pożarowych   
  

Adres obiektu :                            43-190 Mikołów, ul. Gliwicka 85
                                           działka nr 269/101,  obręb 0036 Śmiłowice

Kategoria obiektu budowlanego:     Obiekt kategorii XIV

Inwestor:                                    Śląski Ośrodek Doradztwa Rolniczego w Częstochowie
                                                42-202 Częstochowa, ul. Kardynała Stefana Wyszyńskiego 70/126

Jednostka projektowa:                   ul Hażlaska 67A, 43-400 Cieszyn

Opracowanie:                                    mgr inż. Bronisław Nowak 
                                                                uprawnienia nr 106/80 BB w specjalności

                   konstrukcyjno-budowlanej SLK/BO/0081/01            

Data opracowania:                           Cieszyn, 1 września 2021 r.
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INFORMACJA
dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia

1. Podstawa opracowania

[1]  Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1333), art. 20
ust. 1 pkt 1 lit. b

[2] Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczącej  bezpieczeństwa  i  ochrony zdrowia  oraz  planu bezpieczeństwa  i  ochrony
zdrowia (Dz.U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1125 i 1126)

2. Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego
 
Zakres robót obejmuje:

1) wydzielenie 3 stref pożarowych:
- strefa pożarowa 1 - kondygnacja piwnic o łącznej powierzchni netto 72,17 m²,
- strefa pożarowa 2 - kondygnacja parteru o łącznej powierzchni netto 548,82 m²,
- strefa pożarowa 3 - kondygnacja piętra o łącznej powierzchni netto 313,21 m².

2) wyposażenie budynku w instalację sygnalizacji pożarowej 
3) wydzielenie pożarowo klatki schodowej K1 od korytarzy i pomieszczeń ścianami w kla-

sie R E I 60 odporności ogniowej i drzwiami przeciwpożarowymi 
4) wyposażenie klatki schodowej K1 w samoczynne urządzenie oddymiające  w postaci

certyfikowanej klapy oddymiającej 
5) zamknięcie wskazanych pomieszczeń drzwiami o klasie odporności ogniowej E I S 30

oraz E I 30 a także wykonanie zaprojektowanych uzupełnień istniejących otworów, w
miejscach wskazanych w części graficznej projektu;

6)  podzielenie korytarzy na parterze i  piętrze na 2 odcinki  drzwiami  E I 30 odporności
ogniowej;

7) wyposażenie wszystkich pokoi w obrębie korytarza na parterze i piętrze w drzwi o klasie
E I 30 odporności ogniowej;

8) wydzielenie holu recepcyjnego ścianami o klasie R E I 60 odporności ogniowej i drzwia-
mi E I 30 oraz kurtyną uruchamianą na sygnał z instalacji sygnalizacji pożaru o klasie
E I 30 odporności ogniowej;

9) modernizacja instalacji oświetlenia ewakuacyjnego;
10) modernizacja instalacji wodociągowej przeciwpożarowej;
11) dostosowanie przeciwpożarowego wyłącznika prądu do zapewnienia selektywności od-

cinania dopływu prądu do wszystkich obwodów, z wyjątkiem obwodów zasilających in-
stalacje i urządzenia, których funkcjonowanie jest niezbędne podczas pożaru;

12) wyposażenie pomieszczeń dostępnych z klatki schodowej poprzez drzwi E I S 30,  nie
objętych instalacją hydrantową, w jedną gaśnicę GP 2x/ABC (w każdym pomieszczeniu
zgodnie z częścią rysunkową projektu).

3. Wykaz istniejących obiektów budowlanych

Działka nr 269/101, obręb 0036 w Mikołowie Śmiłowicach zabudowana jest budynkiem
Hotelu Agro oraz budynkiem biurowym Śląskiego Ośrodka Doradztwa Rolniczego. Na te-
renie działki znajduje się utwardzony parking z nawierzchnią z betonowej kostki brukowej,
asfaltowe chodniki i plac oraz zieleń niska, średniowysoka i wysoka. 
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4. Elementy zagospodarowania działki, które mogą stwarzać zagrożenie bezpieczeń-
stwa i zdrowia ludzi

Nie występują. 

5.  Przewidywane  zagrożenia  występujące  podczas  realizacji  robót  budowlanych,
określające skalę i rodzaje zagrożeń oraz miejsce i czas ich wystąpienia

1) roboty  budowlane,  których  charakter,  organizacja  lub  miejsce  prowadzenia  stwarza
szczególnie  wysokie  ryzyko  powstania  zagrożenia  bezpieczeństwa  i  zdrowia  ludzi,
a w szczególności:
a) przysypania ziemią  – nie dotyczy 
b) upadku z wysokości – przy wykonywaniu otworu w stropodachu 

2) roboty budowlane, przy prowadzeniu których występują działania substancji chemicz-
nych lub czynników biologicznych zagrażających bezpieczeństwu i zdrowiu ludzi:
a) roboty prowadzone w temperaturze poniżej -10°C - nie dotyczy
b)  roboty  polegające  na  usuwaniu  i  naprawie  wyrobów budowlanych  zawierających

azbest - nie dotyczy
3) roboty budowlane stwarzające zagrożenie promieniowaniem jonizującym - nie dotyczy 
4) roboty budowlane prowadzone w pobliżu linii wysokiego napięcia lub czynnych linii ko-

munikacyjnych - nie dotyczy
5) roboty budowlane stwarzających ryzyko utonięcia pracowników - nie dotyczy
6) roboty budowlane prowadzone w studniach, pod ziemią i w tunelach - nie dotyczy
7) roboty budowlane wykonywane przez kierujących pojazdami  zasilanymi  z  linii  napo-

wietrznych - nie dotyczy
8) roboty budowlane wykonywane w kesonach - nie dotyczy
9) roboty budowlane wymagające użycia materiałów wybuchowych - nie dotyczy
10) roboty budowlane prowadzone przy montażu i demontażu ciężkich elementów prefa-

brykowanych - roboty, których masa przekracza 1,0 t - nie dotyczy

6. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem 
do realizacji robót szczególnie niebezpiecznych

Pracownicy zatrudnieni przy realizacji przedmiotowej inwestycji powinni zostać przeszkole-
ni w stopniu podstawowym zakresie bezpieczeństwa i higieny pracy (bhp) podczas wyko-
nywania robót budowlanych, ze szczególnym uwzględnieniem wymagań bhp określonych
w:
- rozporządzeniu Ministra Gospodarki z dnia 20 września 2001 r. w sprawie bezpieczeń-

stwa i higieny pracy podczas eksploatacji maszyn i innych urządzeń technicznych do ro-
bót ziemnych, budowlanych i drogowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 583 z poz. zm.) 

- rozporządzeniu Ministra Pracy i  Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r. w sprawie 
ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (t.j. Dz.U. z 2003 r. Nr 169 poz.1650)

Instruktaż ogólny, mający na celu zapoznanie pracowników z zakresem prac do wykona-
nia,  zagrożeniami  związanymi  z  wykonywaniem robót,  sposobami  ograniczenia  ryzyka
i sposobami ostrzegania i powiadamiania, powinien być przeprowadzony przez kierownika
budowy przed przystąpieniem do jakichkolwiek robót. Ponadto, przed każdorazowym roz-
poczęciem robót niebezpiecznych, osoba nadzorująca pracowników informuje pracowni-
ków o zasadach bezpiecznego wykonywania pracy i stosowanych sygnałach ostrzegaw-
czych. Pracownicy powinni posiadać aktualne badania dopuszczające do pracy na wyso-
kości.
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7. Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegających niebezpie-
czeństwom wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach szcze-
gólnego zagrożenia zdrowia lub w ich sąsiedztwie, w tym zapewniających bez-
pieczną i sprawną komunikację, umożliwiającą szybką ewakuację na wypadek po-
żaru, awarii i innych zagrożeń.

7.1. Praca na wysokościach 
Pracą na wysokości w rozumieniu rozporządzenia  o którym mowa w pkt. 4.2, jest pra-
ca wykonywana na powierzchni znajdującej się na wysokości co najmniej 1,0 m nad
poziomem podłogi  lub ziemi.   Do pracy na wysokości  nie zalicza się pracy na po-
wierzchni, niezależnie od wysokości, na jakiej się znajduje, jeżeli powierzchnia ta:
a) osłonięta jest ze wszystkich stron do wysokości co najmniej 1,5 m pełnymi ścianami

lub ścianami z oknami oszklonymi;
b)  wyposażona jest  w inne stałe  konstrukcje  lub urządzenia chroniące pracownika

przed upadkiem z wysokości.
Na powierzchniach wzniesionych na wysokość powyżej 1,0 m nad poziomem podłogi
lub ziemi, na których w związku z wykonywaną pracą mogą przebywać pracownicy,
lub służących jako przejścia,  powinny być  zainstalowane balustrady składające się
z poręczy ochronnych umieszczonych na wysokości co najmniej 1,1 m i krawężników
o wysokości  co  najmniej  0,15  m.  Pomiędzy  poręczą  i  krawężnikiem powinna  być
umieszczona w połowie wysokości poprzeczka lub przestrzeń ta powinna być wypeł-
niona w sposób uniemożliwiający wypadnięcie osób. Jeżeli ze względu na rodzaj i wa-
runki  wykonywania  prac  na  wysokości  zastosowanie  balustrad,  o  których  mowa
w ust. 1, jest niemożliwe, należy stosować inne skuteczne środki ochrony pracowni-
ków przed upadkiem z wysokości, odpowiednie do rodzaju i warunków wykonywania
pracy.
Prace na wysokości powinny być organizowane i wykonywane w sposób nie zmusza-
jący  pracownika  do  wychylania  się  poza  poręcz  balustrady  lub  obrys  urządzenia,
na którym stoi.
Przy pracach na drabinach,  klamrach,  rusztowaniach i  innych  podwyższeniach nie
przeznaczonych na pobyt ludzi, na wysokości do 2 m nad poziomem podłogi lub ziemi
niewymagających od pracownika wychylania się poza obrys urządzenia, na którym
stoi, albo przyjmowania innej wymuszonej pozycji ciała grożącej upadkiem z wysoko-
ści, należy zapewnić, aby:
1) drabiny, klamry, rusztowania, pomosty i inne urządzenia były stabilne i zabezpie-

czone przed nie przewidywaną zmianą położenia oraz posiadały odpowiednią wy-
trzymałość na przewidywane obciążenie;

2) pomost roboczy spełniał następujące wymagania:
 powierzchnia  pomostu  powinna  być  wystarczająca dla  pracowników,  narzędzi

i nie zbędnych materiałów,
 podłoga powinna być pozioma i równa, trwale umocowana do elementów kon-

strukcyjnych pomostu,
 w widocznym miejscu pomostu powinny być umieszczone czytelne informacje

o wielkości dopuszczalnego obciążenia.
Przy pracach wykonywanych na rusztowaniach na wysokości powyżej 2 m od ota-
czającego poziomu podłogi lub terenu zewnętrznego w szczególności:
 zapewnić  bezpieczeństwo  przy  komunikacji  pionowej  i  dojścia  do  stanowiska

pracy;
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 zapewnić stabilność rusztowań i odpowiednią ich wytrzymałość na przewidywane
obciążenia;

 przed rozpoczęciem użytkowania rusztowania należy dokonać odbioru technicz-
nego w trybie określonym w odrębnych przepisach.

7.2.  Pracodawca jest obowiązany zapewnić dostarczanie pracownikom środków higieny
osobistej, których ilość i rodzaje powinny być dostosowane do rodzaju i stopnia zanie-
czyszczenia ciała przy określonych praca

Opracował: 
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	Działka nr 269/101, obręb 0036 w Mikołowie Śmiłowicach na której zlokalizowany Hotel AGRO, graniczy od południa z niezabudowaną działką nr 357/101, od zachodu z działkami gruntowymi, od północy z działkami drogowymi nr 215/98 i 332/101, od wschodu z ulicą Gliwicką. Działka zabudowana jest budynkiem Hotelu AGRO oraz budynkiem biurowym Śląskiego Ośrodka Doradztwa Rolniczego. Działka jest częściowo ogrodzona. Na te­renie działki znajduje się utwardzony parking z nawierzchnią z betonowej kostki brukowej, asfaltowe chodniki i plac oraz zieleń niska, średniowysoka i wysoka.
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