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OPIS TECHNICZNY INWENTARYZACJI 
 
Lokalizacja:  działki nr ewid. 4371/70 

obręb 0032 LIPNIK 
jednostka ewid. 246101_1 BIELSKO BIAŁA 
 

Inwestor: ŚLĄSKI OŚRODEK DORADZTWA ROLNICZEGO W CZĘSTOCHOWIE              
UL. WYSZYŃSKIEGO 70/126, 42-200 CZĘSTOCHOWA 

 

1. DANE OGÓLNE 

Budynek Śląskiego Ośrodka Doradztwa Rolniczego w Częstochowie Oddział w Bielsku-Białej zlokalizowanego 
w Bielsku-Białej przy ul. Boruty Spiechowicza 24 w pierwotnej wersji został zaprojektowany w roku 1966 a 
wybudowany w roku 1967 jako hotel dla Hufców Pracy. Obecnie po przeprowadzonej adaptacji budynek został 
przystosowany do pełnienia następujących funkcji:  

- piwnica  
- parter oraz I piętro – Szkoła sportowa,  
- II – IV Piętro – pomieszczenia biurowe.      
Budynek wykonany jest na bazie prostokąta o wymiarach 15,70m x 46,30m, z jedna klatką schodowa, na środku 

budynku pełniącej rolę komunikacji ogólnej pomiędzy piętrami.   

2. DANE LICZBOWE 

DANE LICZBOWE DLA CAŁEGO BUDYNKU 
Powierzchnia zabudowy  727,00 m² 

Powierzchnia użytkowa 3 707,00 m² 
Kubatura budynku 13 056,00 m³ 
Szerokość budynku 20,47 m 
Długość budynku 15,70 m 
Wysokość budynku 46,30 m 
Ilość kondygnacji 6 
 
DANE LICZBOWE POMIESZCZEŃ PRZEZNACZONYCH DO REMONTU 
Powierzchnia użytkowa pomieszczenia nr 210 (Piętro II) 16,74 m2 
Powierzchnia użytkowa pomieszczenia nr 212 (Piętro II) 16,74 m2 
Powierzchnia użytkowa pomieszczenia nr 227 (Piętro II) 15,50 m2 
Powierzchnia użytkowa pomieszczenia nr 228 (Piętro II) 18,39 m2 
Powierzchnia użytkowa pomieszczenia nr 405 (Piętro IV) 16,54 m2 
Powierzchnia użytkowa pomieszczenia nr 409 (Piętro IV) 16,61 m2 
Powierzchnia użytkowa pomieszczenia nr 412 (Piętro IV) 34,99 m2 
Powierzchnia użytkowa pomieszczenia nr 420 (Piętro IV) 17,00 m2 
Powierzchnia użytkowa pomieszczenia nr 421 (Piętro IV) 16,68 m2 
Powierzchnia użytkowa pomieszczenia nr 422 (Piętro IV) 17,07 m2 
Wysokość pomieszczeń przeznaczonych do remontu  2,58 m 

 

3. DANE KONSTRUKCYJNO – MATERIAŁOWE INWENTARYZOWANEGO BUDYNKU 

3.1. FUNDAMENTY 

Na podstawie wizji lokalnej, projektu budowlanego i oświadczenia Inwestora ściany fundamentowe wykonane 
są w sposób prawidłowy umożliwiający dalszą bezpieczną eksploatację budynku po wykonaniu rozbudowy. 

3.2. ŚCIANY 

Ściany piwnic – betonowe oraz murowane na zaprawie cementowej. Wizja lokalna przeprowadzona podczas 
wykonywania inwentaryzacji, wykazała, że ściany przedmiotowego budynku znajdują się w dobrym stanie 
technicznych. Ściany wykonane zgodnie ze sztuką budowlaną. 

3.3. STROPY 

Wizja lokalna przeprowadzona podczas wykonywania inwentaryzacji, wykazała, że stropy żelbetowe 
przedmiotowego budynku znajduje się w dobrym stanie technicznym.  
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3.4. STOLARKA 

Stolarka okienna i drzwiowa w istniejącym budynku w dobrym stanie.  Część stolarki okiennej przeznaczona do 
rozbiórki zgodnie z częścią rysunkową. 

3.5. DACH 

Konstrukcja dachu – strop żelbetowy gęstożebrowy (typ. DZ-3) pokryty papą. 

3.6. INSTALACJE 

Budynek jest wyposażony w instalacje: 
 Wodne 
 Kanalizacyjne 
 Elektryczne 
 C.O. 
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OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANEGO 
 
 
Lokalizacja:  działki nr ewid. 4371/70 

obręb 0032 LIPNIK 
jednostka ewid. 246101_1 BIELSKO BIAŁA 
 

Inwestor: ŚLĄSKI OŚRODEK DORADZTWA ROLNICZEGO W CZĘSTOCHOWIE              
UL. WYSZYŃSKIEGO 70/126, 42-200 CZĘSTOCHOWA 

 

1. RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO 

Kategoria obiektu budowlanego: IX, XVI  – budynek szkolny, budynek biurowy. 

2. PROGRAM UŻYTKOWY 

Przedmiotem opracowania jest REMONT WYBRANYCH POMIESZCZEŃ W BUDYNKU ŚLĄSKIEGO 
OŚRODKA DORADZTWA ROLNICZEGO ODZIAŁ W BIELSKU-BIAŁEJ.  

 
Budynek Śląskiego Ośrodka Doradztwa Rolniczego w Częstochowie Oddział w Bielsku-Białej zlokalizowanego 

w Bielsku-Białej przy ul. Boruty Spiechowicza 24 w pierwotnej wersji został zaprojektowany w roku 1966 a 
wybudowany w roku 1967 jako hotel dla Hufców Pracy. Obecnie po przeprowadzonej adaptacji budynek został 
przystosowany do pełnienia następujących funkcji: 

- piwnica 
- parter oraz I piętro – Szkoła sportowa, 
- II – IV Piętro – pomieszczenia biurowe.     
Funkcja budynku po remoncie wybranych pomieszczeń nie ulegnie zmianie.  

3. PARAMETRY POMIESZCZEŃ PRZEZNACZONYCH DO REMONTU 

Powierzchnia użytkowa pomieszczenia nr 210 (Piętro II) 16,74 m2 
Powierzchnia użytkowa pomieszczenia nr 212 (Piętro II) 16,74 m2 
Powierzchnia użytkowa pomieszczenia nr 227 (połączonego z pomieszczeniem 228) (Piętro II) 15,50 m2 
Powierzchnia użytkowa pomieszczenia nr 405 (Piętro IV) 16,54 m2 
Powierzchnia użytkowa pomieszczenia nr 409 (Piętro IV) 16,61 m2 
Powierzchnia użytkowa pomieszczenia nr 412 (Piętro IV) 34,99 m2 
Powierzchnia użytkowa pomieszczenia nr 420 (Piętro IV) 17,00 m2 
Powierzchnia użytkowa pomieszczenia nr 421 (Piętro IV) 16,68 m2 
Powierzchnia użytkowa pomieszczenia nr 422 (Piętro IV) 17,07 m2 
Wysokość pomieszczeń przeznaczonych do remontu  2,58 m 

4. OPIS PROJEKTOWANYCH PRAC REMONTOWYCH 

Przewidziany w projekcie zakres prac obejmuje elementy do rozbiórki, zamurowania, wykonanie nowych 
posadzek, malowanie ścian i sufitów 

4.1. PRACE ROZBIÓRKOWE 

 Demontaż posadzek, zerwanie wykładzin w wybranych pomieszczeniach 
 Usunięcie starych warstw farb  
 Skucie uszkodzonych tynków 
 Demontaż ścian działowych (pomieszczenia 227 i 228) wraz z wykuciem ościeżnic drzwiowych 

4.2. PRACE MONTAŻOWE 

 Uzupełnienie ścianek, zamurowanie otworów w ścianach 
 Przygotowanie powierzchni pod malowanie farbami starych tynków z poszpachlowaniem nierówności 
 Malowanie ścian i sufitu farbą lateksową 
 Szpachlowanie podłoża cementowego 
 Wyrównanie podłoża przez szlifowanie 
 Gruntowanie podłoża pod montaż paneli PCW 
 Klejenie paneli PCW na przygotowanym podłożu 
 Klejenie listew przypodłogowych z tworzywa sztucznego 
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5. DANE MATERIAŁOWE 

5.1. ŚCIANY 

Ze ścian należy usunąć stare warstwy farb emulsyjnych. Uszkodzone tynki należy skuć i nałożyć nowe. 
Następnie gruntować ściany środkiem gruntującym, trzykrotnie nałożyć szpachlową gładź gipsową wraz z 
każdorazowym szlifowaniem. Na koniec trzykrotnie malować ściany farbami lateksowymi.  

5.2. SUFITY 

Z sufitu należy usunąć stare warstwy farb emulsyjnych. Uszkodzone tynki należy skuć i nałożyć nowe. Następnie 
gruntować sufit środkiem gruntującym, trzykrotnie nałożyć szpachlową gładź gipsową wraz z każdorazowym 
szlifowaniem. Na koniec trzykrotnie malować ściany farbami lateksowymi. 

5.3. PODŁOGA 

Po demontażu istniejących posadzek lub po skuciu istniejących płytek (w toalecie przy pomieszczeniu nr 228) 
należy ocenić stan podłogi pod posadzką. W przypadku drobnych ubytków w podłodze, ubytki te należy uzupełnić 
zaprawą a następnie szpachlować oraz szlifować podłoże pod montaż paneli PCW. Następnie na oczyszczonym 
podłożu należy przykleić panele podłogowe PCW wraz z listwami przypodłogowymi z PCW.  

 
Parametry techniczne wykładziny PCW: 
- wykładzina homogeniczna  
- barwa: proponowany beż  
- nasiąkliwość wodna ≤ 0,5%  
- klasa ścieralności IV  
- antypoślizgowość - minimum R10 

6. UWAGI OGÓLNE 

 Dopuszcza się stosowanie zamiennych materiałów, elementów i systemów budowlanych pod rygorem zachowania 
standardów estetycznych i funkcjonalnych oraz parametrów i wymagań technicznych zawartych w dokumentacji 
projektowej. 

 Zastosowanie zamiennych materiałów, elementów i systemów budowlanych należy przed wbudowaniem uzgodnić 
z Projektantem i Inwestorem pod rygorem zachowania pisemnej formy uzgodnień. 

 Wszelkie użyte zamienne materiały, elementy i systemy powinny posiadać wymagane przepisami atesty, certyfikaty 
i inne dokumenty dopuszczające do stosowania w budownictwie. 

 Wszelkie prace związane z projektowaną inwestycją należy wykonywać zgodnie z właściwymi normami, aktami 
prawnymi, przepisami i instrukcjami ponadto należy wykorzystać całą dostępną wiedzę, umiejętności budowlane i 
techniczne do zapewnienia prawidłowego i terminowego wykonania robót. 

 Przed rozpoczęciem prac związanych z projektowaną inwestycją Wykonawca powinien przeanalizować 
dokumentację projektową z uwzględnieniem wszystkich projektów branżowych oraz uzgodnić szczegóły techniczne 
z producentami i dostawcami materiałów, elementów i systemów budowlanych, a także z projektantami branżowymi. 

 Wszelkie prace związane z projektowaną inwestycją należy wykonywać tak, aby nie naruszyć (nie uszkodzić) 
istniejących budynków i obiektów budowlanych zlokalizowanych w sąsiedztwie realizowanej inwestycji; należy 
przewidzieć zabezpieczenia mające na celu wykluczenie możliwości uszkodzenia istniejących budynków i obiektów 
budowlanych podczas trwania robót . 

 Wszelkie prace związane z projektowaną inwestycją należy wykonywać pod nadzorem osób uprawnionych w 
odpowiednich specjalnościach zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

 Osoby nadzorujące przebieg prac związanych z projektowaną inwestycją zobowiązane są do dopilnowania 
przestrzegania obowiązujących przepisów BHP, ppoż. i ergonomii w trakcie trwania prac związanych z projektowaną 
inwestycją. 

 Dopuszcza się stosowanie zamiennych materiałów, elementów i systemów budowlanych pod rygorem zachowania 
parametrów i wymagań technicznych zawartych w dokumentacji projektowej (przed zastosowaniem należy uzgodnić 
z Projektantem i Inwestorem). 

 Wszystkie materiały, elementy i systemy budowlane wykorzystane przy projektowanej inwestycji powinny posiadać 
wymagane aktualnymi przepisami i normami atesty, certyfikaty i inne dokumenty dopuszczające do stosowania w 
budownictwie. 

 Poniższe wytyczne należy sprawdzić i uzupełnić o wytyczne instrukcji producentów i dostawców systemów, 
elementów i materiałów budowlanych użytych przy projektowanej inwestycji. 
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Radomsko, dnia 15.12.2021 r. 
 
 

OŚWIADCZENIE 
 

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt. 3 ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (tekst jednolity 
Dz.U.2017.1332 t. j. z późniejszymi zmianami) 

 

Oświadczam, że projekt pod nazwą: REMONT WYBRANYCH POMIESZCZEŃ W BUDYNKU ŚLĄSKIEGO 
OŚRODKA DORADZTWA ROLNICZEGO ODZIAŁ W BIELSKU-BIAŁEJ na działkach nr ewid. 4371/70, obręb  0032 
LIPNIK, jednostka ewid. 246101_1 BIELSKO BIAŁA, sporządzony został zgodnie z obowiązującymi przepisami, 
normami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
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Zgodnie z Art. 20 ust. 1 Ustawy Prawo Budowlane wymagane jest opracowanie informacji dotyczącej 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia w związku ze specyfiką projektowanego projektu budowlanego, która (na 
podstawie DZ. U.2003. 120.1126 § 6 ust. 1 b) stanowi wytyczną do opracowania przez kierownika budowy, przed 
rozpoczęciem robót, planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia uwzględniającą specyfikę obiektu budowlanego 
i warunki prowadzenia robót budowlanych poz. 1a pkt. 8). 
1. USTALENIA DOTYCZĄCE CZASU TRWANIA BUDOWY I ILOŚCI ZATRUDNIONYCH PRACOWNIKÓW 

- czas trwania budowy: powyżej 30 dni 
- jednoczesne zatrudnienie: powyżej 20 pracowników 
- zakres robót: powyżej 500 osobodni 
W związku z powyższym należy na budowie umieścić tablicę informacyjną. 
 

2. ZAKRES ROBÓT DLA CAŁEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ORAZ KOLEJNOŚĆ REALIZACJI 
POSZCZEGÓLNYCH OBIEKTÓW 

Przedmiotem inwestycji jest zamierzenie budowlane pod nazwą: REMONT WYBRANYCH POMIESZCZEŃ W 
BUDYNKU ŚLĄSKIEGO OŚRODKA DORADZTWA ROLNICZEGO ODZIAŁ W BIELSKU-BIAŁEJ. Zakres robót dla 
całego obiektu budowlanego obejmuje prace z zakresu robót budowlanych i konstrukcyjnych. Wszystkie prace będą 
wykonane przez specjalistów z danych branży. 

 
3. WYKAZ ISTNIEJĄCYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH 

Przewidziane w projekcie wyżej wymienione prace będą dotyczyć terenu dz. nr ew. 4371/70, obręb 0032 LIPNIK, 
jednostka ewid. 246101_1 BIELSKO BIAŁA. Na działce znajduje się budynek ŚODR przeznacozny do rozbudowy o 
dźwig osobowy.  

 
4. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU, KTÓRE MOGĄ STWARZAĆ ZAGROŻENIE 

BEZPIECZEŃSTWAI ZDROWIA LUDZI 
Nie stwierdza się żadnych elementów zagospodarowania działki lub terenu, które mogłyby stwarzać 

zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 
 

5. WYKAZ SPECYFICZNYCH RODZAJÓW ROBÓT BUDOWALNYCH MAJĄCYCH WYSTĄPIĆ NA BUDOWACH 
WG. WYKAZU USTAWYI OCENA MOŻLIWOŚCI ICH WYSTĄPIENIA. 

Prace, których charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczególnie wysokie ryzyko 
powstania zagrożenia i bezpieczeństwa ludzi, np. przysypania ziemią lub upadku z dużej wysokości – będą 
występować. 

1. Ryzyko upadku pracowników z wysokości ponad 5 m nie występuje. 
2. Urządzenia elektryczne będą podłączone przez uprawnionego elektryka.  
3. Robotnicy będą wyposażeni: w rękawice, okulary ochronne, odzież ochroną w zależności od potrzeb. 
4. Przed przystąpieniem do robót z udziałem dźwigu- należy przeszkolić pracowników zapinających i odpinających 

materiał do transportu. Obsługę dźwigu należy powierzyć osobie, która ma odpowiednie uprawnienia do obsługi 
i pracy na dźwigu. Zabrania się przeprowadzania prac przy prędkości wiatru przekraczającej 10m/s, przy złej 
widoczności i we mgle. 

5. Działka, na której będą przeprowadzane roboty budowlane jest położona w terenie z dogodnym dojazdem dla 
służb technicznych na wypadek pożaru, awarii lub innego zagrożenia. Drogi ewakuacyjne określi kierownik 
budowy. 

6. Przygotować zaplecze socjalne dla pracowników: kontener, toaleta. 
7. Wszystkie roboty muszą być przeprowadzone pod nadzorem osoby posiadającej odpowiednie kwalifikacje. 

 
Prace, przy których prowadzeniu występują działania substancji chemicznych lub czynniki biologiczne 

zagrażające bezpieczeństwu i zdrowiu ludzi nie występują. 
Prace stwarzające zagrożenie promieniowaniem jonizującym – nie występują. 
Prace prowadzone w pobliżu linii wysokiego napięcia lub czynnych linii komunikacyjnych –występują. Wszelkie 

prace w sąsiedztwie napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych mogą być prowadzone wyłącznie na 
podstawie Instrukcji Bezpiecznego Wykonywania Robót (IBWR), stanowiącej załącznik do Planu Bezpieczeństwa i 
Ochrony Zdrowia (Plan BiOZ). 

Prace stwarzające ryzyko utonięcia pracowników – nie występują. 
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Prace prowadzone w studniach, pod ziemią i w tunelach – nie występują. 
Prace wykonywane przez kierujących pojazdami zasilanymi z linii napowietrznych – nie występują. 
Prace wykonywane w kesonach, z atmosferą wytwarzaną ze sprężonego powietrza - nie występują. 
Prace wymagające użycia materiałów wybuchowych – nie występują. 
Prace prowadzone przy montażu i demontażu ciężkich elementów prefabrykowanych – występują. Zaleca się 

szczególną ostrożność przy wykonywaniu tego typu prac. 
Zakres i rodzaj w przewidzianych do wykonania w/w projektem robót montażowo budowlanych, może stwarzać 

zagrożenia stopnia średniego przy wykonywaniu prac: Przy użyciu rusztowań – prace częściowo prowadzone będą 
na wysokości powyżej 5 m. 

 
6. SPOSÓB PROWADZENIA INSTRUKTAŻU PRACOWNIKÓW PRZED PRZYSTĄPIENIEM DO REALIZACJI 

ROBÓT SZCZEGÓLNIE NIEBEZPIECZNYCH 
Wszystkie przewidziane w/w projekcie prace powinny być wykonywane przez pracowników posiadających 

odpowiednie kwalifikacje. Instruktaż na stanowisku pracy winien być przeprowadzony przez kierownika danej grupy 
robót pod nadzorem pracownika odpowiedzialnego za sprawy bhp i ppoż. w przedsiębiorstwie. 

 
7. ZAKRES PRZEPISÓW BHP MAJĄCYCH ZASTOSOWANIE PRZY ROBOTACH BUDOWLANO - 

INSTALACYJNYCH NA PROJEKTOWANEJ BUDOWIE. 
Na projektowanej budowie należy stosować się do przepisów związanych z obsługą urządzeń budowlanych 

takich jak: 
   - Elektronarzędzia, 
   - Rusztowanie przestawne inwentaryzowane, 
   - Maszyny do obróbki stali/szlifierki, giętarki, nożyce, 
   - Maszyny i urządzenia do mocowania blach/wkrętarki, wiertarki. 
   - Dźwigi samobieżne. 

 
Wykaz przepisów bhp dotyczących prowadzenia prac budowlano- montażowo instalacyjnych i przepisów 

związanych: 
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas 

wykonywania robót budowlanych Dz. U. Nr 47 poz. 401. 
- Rozporządzenie Ministrów Pracy i Opieki Społecznej oraz Zdrowia z dnia 20 marca 1954r. w sprawie 

bezpieczeństwa i higieny pracy przy obsłudze żurawi. 
- Rozporządzenie Ministrów Komunikacji oraz Administracji, Gospodarki Terenowej i Ochrony Środowiska z dnia 

10 lutego 1977 r. w sprawie bezpieczeństwa higieny pracy przy wykonywaniu robót drogowych i mostowych. 
 

8. ŚRODKI TECHNICZNE I ORGANIZACYJNE ZAPOBIEGAJĄCE NIEBEZPIECZEŃSTWOM WYNIKAJĄCYM Z 
WYKONYWANIA ROBÓT BUDOWLANYCH W STREFACH SZCZEGÓLNEGO ZAGROŻENIA ZDROWIA LUB 
W ICH SĄSIEDZTWIE. 

Nie przewiduje się robót budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich sąsiedztwie. 
Teren budowy będzie wygrodzony przed dostępem osób nie zaangażowanych w procesy budowlane oraz 

oznakowany tablicami informacyjnymi. 
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