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OPIS TECHNICZNY INWENTARYZACJI 
 

Lokalizacja:  działki nr ewid. 4371/70 

obręb 0032 LIPNIK 
jednostka ewid. 246101_1 BIELSKO BIAŁA 
 

Inwestor: ŚLĄSKI OŚRODEK DORADZTWA ROLNICZEGO W CZĘSTOCHOWIE              
UL. WYSZYŃSKIEGO 70/126, 42-200 CZĘSTOCHOWA 

 

1. OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU 

Obiekt znajduje się w Bielsku Białej na działce nr 4371/70, przy ul. Boruty Spiechowicza 24.  
Do budynku na poziomie parteru oraz I piętra od strony południowej oraz na odcinku ok. 4 m od strony zachodniej 
przylega budynek szkoły zawodowej. Od strony wschodniej budynek Śląskiego Doradztwa Rolniczego sąsiaduje z halą 
produkcyjno-magazynową w odległości ok. 12 m. Natomiast od strony północno-zachodniej budynek sąsiaduje z 
budynkiem mieszkalny w odległości ponad 12m. Zjazd na działkę znajduje się od strony północnej z ul. Boruty 
Spiechowicza drogą dojazdową o nawierzchni utwardzonej. 

Główne wejście do budynku znajduje się od strony zachodniej, ponadto budynek posiada dodatkowe wejścia od 
strony północnej oraz wschodniej. W piwnicy budynku znajdują się pomieszczenia techniczne oraz gospodarcze. W 
części parteru oraz na piętrze znajdują się pomieszczenia Szkoły sportowej. W pozostałej części parteru znajdują się 
pomieszczenia klubu sportowego. Na II, III i IV piętrze znajdują się pomieszczenia biurowe. Kondygnacje nadziemne 
są ze sobą połączone klatką schodową. 

Budynek wykonany jest na bazie prostokąta o wymiarach 15,70m x 46,30m, z jedna klatką schodowa, na środku 
budynku pełniącej rolę komunikacji ogólnej pomiędzy piętrami.   

2. DANE LICZBOWE 

DANE LICZBOWE DLA CAŁEGO BUDYNKU 

Powierzchnia zabudowy  
727,00 m² 

Powierzchnia użytkowa 3 707,00 m² 

Kubatura budynku 13 056,00 m³ 

Szerokość budynku 20,47 m 

Długość budynku 15,70 m 

Wysokość budynku 46,30 m 

Ilość kondygnacji 6 

 

DANE LICZBOWE DACHU PRZEZNACZONEGO DO REMONTU 

Powierzchnia dachu budynku ŚODR  725,0 m2 

 

3. OCENA ELEMENTÓW OBJĘTYCH OPRACOWANIEM 

Wizja lokalna i inwentaryzacja dachu pozwoliły określić stan poszczególnych elementów konstrukcji i poszycia 
dachu.  

3.1. STROPODACH 

Wizja lokalna przeprowadzona podczas wykonywania inwentaryzacji, wykazała, stropodach przedmiotowego 

budynku – strop żelbetowy gęstożebrowy (typ. DZ-3) znajduje się w dobrym stanie technicznym, 

3.2. KOMINY 

Widoczne pojedyńcze spękania i ubytki tynków na kominach, zwłaszcza w okolicy czapki kominowej. Czapki 
kominowe wykonane z betonu z widocznymi wykruszeniami. Brak przeciwspadków i zła izolacja obróbek blacharskich 
wymaga remontu. 

3.3. POKRYCIE DACHU 

Stropodach kryty papą. Warstwa papy wykazuje wiele ubytków i nieszczelności. Papa zwichrowana, z licznymi 
pęknięciami. Stan ogólny zły, wymagający remontu. 

3.4. RYNNY I RURY SPUSTOWE 

Rynny, rury spustowe i obróbka pasów rynnowych skorodowane i zniszczone- zalecana całkowita wymiana. 
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3.5. INSTALACJA ODGROMOWA 

W złym stanie. Brak ciągłości przewodów, uszkodzone mocowania, uchwyty skorodowane i niestabilne. 
Konieczne odtworzenie w trakcie remontu 

3.6. INSTALACJE 

Budynek jest wyposażony w instalacje: 

• Wodne 
• Kanalizacyjne 
• Elektryczne 
• C.O. 
• Odgromowa 

 
Budynek w obecnym stanie technicznym nadaje się do użytkowania, należy jednak wykonać prace remontowe 

budynku zaczynając od usunięcia przyczyn powstałych uszkodzeń, następnie podjąć czynności naprawiające 
uszkodzone elementy. 
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OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANEGO 
 
 

Lokalizacja:  działki nr ewid. 4371/70 

obręb 0032 LIPNIK 
jednostka ewid. 246101_1 BIELSKO BIAŁA 
 

Inwestor: ŚLĄSKI OŚRODEK DORADZTWA ROLNICZEGO W CZĘSTOCHOWIE              
UL. WYSZYŃSKIEGO 70/126, 42-200 CZĘSTOCHOWA 

 

1. RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO 

Kategoria obiektu budowlanego: IX, XVI  – budynek szkolny, budynek biurowy. 

2. PROGRAM UŻYTKOWY 

Przedmiotem opracowania jest REMONT DACHU BUDYNKU ŚLĄSKIEGO OŚRODKA  
DORADZTWA ROLNICZEGO ODZIAŁ W BIELSKU-BIAŁEJ.  

 
Budynek Śląskiego Ośrodka Doradztwa Rolniczego w Częstochowie Oddział w Bielsku-Białej zlokalizowanego w 

Bielsku-Białej przy ul. Boruty Spiechowicza 24 w pierwotnej wersji został zaprojektowany w roku 1966 a 
wybudowany w roku 1967 jako hotel dla Hufców Pracy. Obecnie po przeprowadzonej adaptacji budynek został 
przystosowany do pełnienia następujących funkcji: 

- piwnica 
- parter oraz I piętro – Szkoła sportowa, 
- II – IV Piętro – pomieszczenia biurowe.     
Funkcja budynku po remoncie dachu nie ulegnie zmianie.  

3. PARAMETRY DACHU PRZEZNACZONEGO DO REMONTU 

Powierzchnia dachu budynku przeznaczonego do remontu 725,0 m2 

4. OPIS PROJEKTOWANYCH PRAC REMONTOWYCH 

Przewidziany w projekcie zakres prac obejmuje remont dachu budynku ŚODR: 

4.1. PRACE ROZBIÓRKOWE  

• Demontaż urządzeń na dachu (maszty, klimatyzatory itd.) 
• Rozbiórka betonowych czapek kominowych 
• Rozebranie rynien  
• Rozebranie obróbek blacharskich  
• Rozebranie rynien  
• Rozebranie pokrycia z papy 
• Demontaż wyłazu dachowego 

4.2. PRACE MONTAŻOWE 

• Pokrycie dachów papą termozgrzewalną 
• Montaż obróbek blacharskich 
• Montaż rynien z PCW o śr. 150 mm 
• Naprawa tynków na kominach 
• Obsadzenie kratek wentylacyjnych w kominach 
• Montaż wyłazu dachowego 
• Malowanie farbą olejną rur wentylacyjnych 

5. DANE MATERIAŁOWE 

5.1. WYŁAZ DACHOWY 

 
– Wymiary:90cm x 90cm 
– konstrukcja aluminiowa surowa  
– klapa płaska wypełnienie poliwęglan komorowy 1 x 10mm bezbarwny 
– współczynnik przenikania ciepła Ug [W/m2K] 1.1 
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–podstawa z blachy ocynkowanej 1mm skośna h-15×10 cm – dwa siłowniki gazowe, klamka z 
zamkiem/kluczykiem 

 
 

 

5.2. OBRÓBKI BLACHARSKIE 

 Krawędzie dachu, kominów  wykończyć odpowiednimi obróbkami blacharskimi. Stosować blachę 0,5 mm 
powlekaną warstwą poliuretanu 50µm. Obróbkę wzdłuż rynny wykonać jako łączoną na zakład, klejoną. Styki połaci 
dachu i obróbki wykleić dodatkowym pasem papy podkładowej szerokości min. 0,5m. 

5.3. POKRYCIE Z PAPY 

Nowe pokrycie na istniejącym stropodachu krytym papą ze spadkiem 5%, należy wykonać z zastosowaniem 
systemu papy zgrzewalnej polimerowo-asfaltowej o grubości min. 5,2 mm i gramaturze osnowy poliestrowej 250 g/m2 
i asfaltu modyfikowanego SBS 4000 g/m2, o sile zrywającej pasek 5 cm wzdłuż i w poprzek odpowiednio min. 800 700 
N, wydłużenie przy zrywaniu wzdłuż i w poprzek 40% z systemem wentylacji podłoża. Reperacja starego podkładu 
papowego polega na naprawie uszkodzeń (odspojeń, pęcherzy, fałd, zgrubień, pęknięć itp.). Odspojenia i pęcherze 
należy naciąć „na krzyż”, wywinąć i osuszyć, a następnie zgrzać lub podkleić lepikiem asfaltowym. Fałdy i zgrubienia 
należy ściąć i wyrównać. W przypadku rozległych uszkodzeń pap, należy je wyciąć aż do podłoża, po czym wkleić łaty 
z nowych pap. W wypadku stwierdzenia wilgoci pod starym pokryciem, co występuje w większości naprawianych 
dachów. Należy zastosować system wentylacyjny składający się z kominków wentylacyjnych (1 kominek na 40-60 m2 
dachu) i z papy perforowanej PP 50/700. W tym przypadku przygotowane wcześniej podłoże należy podziurawić w 
celu udrożnienia i umożliwienia odprowadzenia wilgoci. Zaleca się wykonanie ok. 10 otworów na 1m2 , np. wiertłem 
∅10, aż do warstwy zawilgoconej). 

 

 
Przykład montażu kominka odpowietrzającego 1. Podłoże stropodachu betonowe. 2. Stare pokrycie 

oczyszczone i zagruntowane. 3. Papa perforowana PP 50/700. 4. Papa wierzchniego krycia. 5. Kominek 
wentylacyjny. 6. Uszczelniacz trwale plastyczny. 

 

5.4. RYNNY DACHOWE 

Rynny dachowe z PCW łączone na uszczelki - półokrągłe Ø 150 mm 
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6. UWAGI OGÓLNE 

• Dopuszcza się stosowanie zamiennych materiałów, elementów i systemów budowlanych pod rygorem zachowania 
standardów estetycznych i funkcjonalnych oraz parametrów i wymagań technicznych zawartych w dokumentacji 
projektowej. 

• Zastosowanie zamiennych materiałów, elementów i systemów budowlanych należy przed wbudowaniem uzgodnić z 
Projektantem i Inwestorem pod rygorem zachowania pisemnej formy uzgodnień. 

• Wszelkie użyte zamienne materiały, elementy i systemy powinny posiadać wymagane przepisami atesty, certyfikaty i 
inne dokumenty dopuszczające do stosowania w budownictwie. 

• Wszelkie prace związane z projektowaną inwestycją należy wykonywać zgodnie z właściwymi normami, aktami 
prawnymi, przepisami i instrukcjami ponadto należy wykorzystać całą dostępną wiedzę, umiejętności budowlane i 
techniczne do zapewnienia prawidłowego i terminowego wykonania robót. 

• Przed rozpoczęciem prac związanych z projektowaną inwestycją Wykonawca powinien przeanalizować 
dokumentację projektową z uwzględnieniem wszystkich projektów branżowych oraz uzgodnić szczegóły techniczne 
z producentami i dostawcami materiałów, elementów i systemów budowlanych, a także z projektantami branżowymi. 

• Wszelkie prace związane z projektowaną inwestycją należy wykonywać tak, aby nie naruszyć (nie uszkodzić) 
istniejących budynków i obiektów budowlanych zlokalizowanych w sąsiedztwie realizowanej inwestycji; należy 
przewidzieć zabezpieczenia mające na celu wykluczenie możliwości uszkodzenia istniejących budynków i obiektów 
budowlanych podczas trwania robót . 

• Wszelkie prace związane z projektowaną inwestycją należy wykonywać pod nadzorem osób uprawnionych w 
odpowiednich specjalnościach zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

• Osoby nadzorujące przebieg prac związanych z projektowaną inwestycją zobowiązane są do dopilnowania 
przestrzegania obowiązujących przepisów BHP, ppoż. i ergonomii w trakcie trwania prac związanych z projektowaną 
inwestycją. 

• Dopuszcza się stosowanie zamiennych materiałów, elementów i systemów budowlanych pod rygorem zachowania 
parametrów i wymagań technicznych zawartych w dokumentacji projektowej (przed zastosowaniem należy uzgodnić 
z Projektantem i Inwestorem). 

• Wszystkie materiały, elementy i systemy budowlane wykorzystane przy projektowanej inwestycji powinny posiadać 
wymagane aktualnymi przepisami i normami atesty, certyfikaty i inne dokumenty dopuszczające do stosowania w 
budownictwie. 

• Poniższe wytyczne należy sprawdzić i uzupełnić o wytyczne instrukcji producentów i dostawców systemów, 
elementów i materiałów budowlanych użytych przy projektowanej inwestycji. 
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Radomsko, dnia 29.04.2022 r. 
 
 

OŚWIADCZENIE 
 

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt. 3 ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (tekst jednolity 

Dz.U.2017.1332 t. j. z późniejszymi zmianami) 

 

Oświadczam, że projekt pod nazwą: REMONT DACHU BUDYNKU ŚLĄSKIEGO OŚRODKA  

DORADZTWA ROLNICZEGO ODZIAŁ W BIELSKU-BIAŁEJ na działkach nr ewid. 4371/70, obręb  0032 LIPNIK, 

jednostka ewid. 246101_1 BIELSKO BIAŁA, sporządzony został zgodnie z obowiązującymi przepisami, normami oraz 

zasadami wiedzy technicznej. 
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Zgodnie z Art. 20 ust. 1 Ustawy Prawo Budowlane wymagane jest opracowanie informacji dotyczącej 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia w związku ze specyfiką projektowanego projektu budowlanego, która (na 

podstawie DZ. U.2003. 120.1126 § 6 ust. 1 b) stanowi wytyczną do opracowania przez kierownika budowy, przed 

rozpoczęciem robót, planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia uwzględniającą specyfikę obiektu budowlanego 

i warunki prowadzenia robót budowlanych poz. 1a pkt. 8). 

1. USTALENIA DOTYCZĄCE CZASU TRWANIA BUDOWY I ILOŚCI ZATRUDNIONYCH PRACOWNIKÓW 

- czas trwania budowy: powyżej 30 dni 

- jednoczesne zatrudnienie: powyżej 20 pracowników 

- zakres robót: powyżej 500 osobodni 

W związku z powyższym należy na budowie umieścić tablicę informacyjną. 

 

2. ZAKRES ROBÓT DLA CAŁEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ORAZ KOLEJNOŚĆ REALIZACJI 

POSZCZEGÓLNYCH OBIEKTÓW 

Przedmiotem inwestycji jest zamierzenie budowlane pod nazwą: REMONT DACHU BUDYNKU ŚLĄSKIEGO 
OŚRODKA  
DORADZTWA ROLNICZEGO ODZIAŁ W BIELSKU-BIAŁEJ. Zakres robót dla całego obiektu budowlanego obejmuje 
prace z zakresu robót budowlanych i konstrukcyjnych. Wszystkie prace będą wykonane przez specjalistów z danych 
branży. 

 

3. WYKAZ ISTNIEJĄCYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH 

Przewidziane w projekcie wyżej wymienione prace będą dotyczyć terenu dz. nr ew. 4371/70, obręb 0032 LIPNIK, 
jednostka ewid. 246101_1 BIELSKO BIAŁA. Na działce znajduje się budynek ŚODR przeznacozny do rozbudowy o 
dźwig osobowy.  

 
4. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU, KTÓRE MOGĄ STWARZAĆ ZAGROŻENIE 

BEZPIECZEŃSTWAI ZDROWIA LUDZI 

Nie stwierdza się żadnych elementów zagospodarowania działki lub terenu, które mogłyby stwarzać 

zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 

 

5. WYKAZ SPECYFICZNYCH RODZAJÓW ROBÓT BUDOWALNYCH MAJĄCYCH WYSTĄPIĆ NA BUDOWACH 

WG. WYKAZU USTAWYI OCENA MOŻLIWOŚCI ICH WYSTĄPIENIA. 

Prace, których charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczególnie wysokie ryzyko 

powstania zagrożenia i bezpieczeństwa ludzi, np. przysypania ziemią lub upadku z dużej wysokości – będą 

występować. 

1. Ryzyko upadku pracowników z wysokości ponad 5 m nie występuje. 

2. Urządzenia elektryczne będą podłączone przez uprawnionego elektryka.  

3. Robotnicy będą wyposażeni: w rękawice, okulary ochronne, odzież ochroną w zależności od potrzeb. 

4. Przed przystąpieniem do robót z udziałem dźwigu- należy przeszkolić pracowników zapinających i odpinających 

materiał do transportu. Obsługę dźwigu należy powierzyć osobie, która ma odpowiednie uprawnienia do obsługi 

i pracy na dźwigu. Zabrania się przeprowadzania prac przy prędkości wiatru przekraczającej 10m/s, przy złej 

widoczności i we mgle. 

5. Działka, na której będą przeprowadzane roboty budowlane jest położona w terenie z dogodnym dojazdem dla 

służb technicznych na wypadek pożaru, awarii lub innego zagrożenia. Drogi ewakuacyjne określi kierownik 

budowy. 

6. Przygotować zaplecze socjalne dla pracowników: kontener, toaleta. 

7. Wszystkie roboty muszą być przeprowadzone pod nadzorem osoby posiadającej odpowiednie kwalifikacje. 

 

Prace, przy których prowadzeniu występują działania substancji chemicznych lub czynniki biologiczne 

zagrażające bezpieczeństwu i zdrowiu ludzi nie występują. 

Prace stwarzające zagrożenie promieniowaniem jonizującym – nie występują. 

Prace prowadzone w pobliżu linii wysokiego napięcia lub czynnych linii komunikacyjnych –występują. Wszelkie 

prace w sąsiedztwie napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych mogą być prowadzone wyłącznie na 

podstawie Instrukcji Bezpiecznego Wykonywania Robót (IBWR), stanowiącej załącznik do Planu Bezpieczeństwa i 

Ochrony Zdrowia (Plan BiOZ). 
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Prace stwarzające ryzyko utonięcia pracowników – nie występują. 

Prace prowadzone w studniach, pod ziemią i w tunelach – nie występują. 

Prace wykonywane przez kierujących pojazdami zasilanymi z linii napowietrznych – nie występują. 

Prace wykonywane w kesonach, z atmosferą wytwarzaną ze sprężonego powietrza - nie występują. 

Prace wymagające użycia materiałów wybuchowych – nie występują. 

Prace prowadzone przy montażu i demontażu ciężkich elementów prefabrykowanych – występują. Zaleca się 

szczególną ostrożność przy wykonywaniu tego typu prac. 

Zakres i rodzaj w przewidzianych do wykonania w/w projektem robót montażowo budowlanych, może stwarzać 

zagrożenia stopnia średniego przy wykonywaniu prac: Przy użyciu rusztowań – prace częściowo prowadzone będą na 

wysokości powyżej 5 m. 

 

6. SPOSÓB PROWADZENIA INSTRUKTAŻU PRACOWNIKÓW PRZED PRZYSTĄPIENIEM DO REALIZACJI 

ROBÓT SZCZEGÓLNIE NIEBEZPIECZNYCH 

Wszystkie przewidziane w/w projekcie prace powinny być wykonywane przez pracowników posiadających 

odpowiednie kwalifikacje. Instruktaż na stanowisku pracy winien być przeprowadzony przez kierownika danej grupy 

robót pod nadzorem pracownika odpowiedzialnego za sprawy bhp i ppoż. w przedsiębiorstwie. 

 

7. ZAKRES PRZEPISÓW BHP MAJĄCYCH ZASTOSOWANIE PRZY ROBOTACH BUDOWLANO - 

INSTALACYJNYCH NA PROJEKTOWANEJ BUDOWIE. 

Na projektowanej budowie należy stosować się do przepisów związanych z obsługą urządzeń budowlanych 

takich jak: 

   - Elektronarzędzia, 

   - Rusztowanie przestawne inwentaryzowane, 

   - Maszyny do obróbki stali/szlifierki, giętarki, nożyce, 

   - Maszyny i urządzenia do mocowania blach/wkrętarki, wiertarki. 

   - Dźwigi samobieżne. 

 

Wykaz przepisów bhp dotyczących prowadzenia prac budowlano- montażowo instalacyjnych i przepisów 

związanych: 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas 

wykonywania robót budowlanych Dz. U. Nr 47 poz. 401. 

- Rozporządzenie Ministrów Pracy i Opieki Społecznej oraz Zdrowia z dnia 20 marca 1954r. w sprawie 

bezpieczeństwa i higieny pracy przy obsłudze żurawi. 

- Rozporządzenie Ministrów Komunikacji oraz Administracji, Gospodarki Terenowej i Ochrony Środowiska z dnia 

10 lutego 1977 r. w sprawie bezpieczeństwa higieny pracy przy wykonywaniu robót drogowych i mostowych. 

 

8. ŚRODKI TECHNICZNE I ORGANIZACYJNE ZAPOBIEGAJĄCE NIEBEZPIECZEŃSTWOM WYNIKAJĄCYM Z 

WYKONYWANIA ROBÓT BUDOWLANYCH W STREFACH SZCZEGÓLNEGO ZAGROŻENIA ZDROWIA LUB 

W ICH SĄSIEDZTWIE. 

Nie przewiduje się robót budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich sąsiedztwie. 

Teren budowy będzie wygrodzony przed dostępem osób nie zaangażowanych w procesy budowlane oraz 

oznakowany tablicami informacyjnymi. 
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